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1. Sissquhatus

Someru valla dldplaneering on koostatud lepingu E994 alusel agavahemikus
veebruar — november 2005.

Kuna Kkoostatav SOmeru valla Udldplaneering 2005 on eelmisest
uldplaneeringust (2002) lahtuv ja seda edasi arendav dokument, kirjeldab
kaesolev tekst pohiliselt kolme aasta véltel toimunud muutusi.

Planeeringu kaarte ja teksti pidevalt téiendatakse Uldplaneeringu ettepaneku
ndupidamiste, arutelude ja menetlemise kéigus tehtud ettepanekute alusel.

Uldplaneeringu materjalid on paberkandjal ja elektrooniliselt SGmeru valla
veebilehel ning E-Konsult kodul ehel

(http://www.ekonsult.ee/works/Someru/index.htm).

1.1. Koostamine

Someru vala Udldplaneeringu esimese etapina koguti, vaadati Ule ja
sustematiseeriti kasutatavad andmed, hinnati nende piisavus, tehti andmete
esialgne anal liUs ja kaarditdotlused, et saada alusmaterjal edasi seks tooks.

Agaosalistele riigiasutustele, piirinaabritele ja ametkondadele saadeti SGmeru
Valavalitsusest kirjad lahteseisukohtade kisimiseks. Léahteseisukohti on
arvestatud uldplaneeringu koostamisel (vt. 11 lisa 2).

T esialgseid tulemusi tutvustati avalikul arutelul 15.martsil 2005. Arutelul ning
selle jargselt tehtud ettepanekud ja arvamused (vt. Il lisa 3.2.) on fikseeritud
S6meru valla tldplaneeringu | dhteandmete aruandes ja nendega on arvestatud.

Mais 2005 esitati SOmeru vallale Someru valla Uldplaneeringu |8hteandmete
aruande tooversioon koos lahteandmeid sisaldavate kaartidega.

Planeeringu teise etapi jooksul on Sdmeru Vallavalitsuse esindajatega toimunud
mitu ndupidamist, millel arutati erinevaid kisimusi alates planeeringu
arengusuundadest  kuni  maakasutuse sihtotstarvete ja  Uldplaneeringu
rakendusvéimalusteni (vt. 1l lisa3.1., 3.3. ja3.5.).

20. juunil 2005 toimus teine avalik arutelu, kus huvilistele tutvustati
planeeringulahenduste esialgseid ettepanekuid. Arutelu on protokollitud (vt. 11 lisa
3.4.) ning ettepanekute ja markustega planeeringu koostamisel arvestatud.

Juuni 16pus koostati Uldplaneeringu eskiislahenduse todvariant, mis anti Ule
omavalitsusel e tutvumiseks ja ettepanekute esitamiseks.

Novembri alguses esitati Uldplaneeringu ettepanek kahes koites SGmeru
vallavalitsusel e kooskdl astami seks ja edasi seks menetl emiseks.

1.2. Koostaja

SOmeru Vallavalitsuse poolt: vallavanem Peep Vassiljev ja vallapoolne
Uldplaneeringu toogrupp.

OU E-Konsult SGmeru uldplaneeringu toogrupp koosseisus projekti  juht
maastikuarhitekt Andres Levald EAL (t66grupi juht), geoloogiamagister Eduard
Pukkonen (OU Dereevos — GIS andmekihid, planeeringukaardid) ja
maastikuarhitekt Aljona Galazan.

Suur tanu koigile, kesndu ja jduga abistasid!
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2. Uldplaneeringu kirjeldus

2.1. Ruumilise planeerimise siht ja eesméargid

Ruumiline planeerimine on demokraatlik, erinevate elualade arengukavasid
koordineeriv ja integreeriv, funktsionaalne, pikagaline ruumilise arengu
kavandamine, mis tasakaal ustatult arvestab majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise
keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikagjalisi suundumusi ja vajadusi.

Planeerimise sihiks on koostada Someru vallale ruumilise arengu pdhisuundi
kavandav alusdokument vastavuses Planeerimisseadusele (RTI, 09.12.2002, 99,
579; 2004, 22, 148; 2004, 38, 258; 2004, 84, 572; 2005, 15, 87; 2005, 22, 150),
mis reguleerib Eesti Vabariigis omavalitsuse territooriumi vOi selle osa
Uldplaneeringu koostamist.

Planeerimise kadigus valmiv planeering on dokument, mis koosneb tekstist ja
kaartidest.

2.1.1. Pohilised eesméraid

SOmeru valla tldplaneeringu eesmérk on valla territooriumi arengu p&hisuundade
ja tingimuste maaramine, aluste etteval mistamine detailplaneerimise kohustusega
aladel ja juhtudel detailplaneeringute koostamiseks ning detailplaneeringu
kohustuseta aladel maakasutus- ja ehitustingimuste seadmiseks.

Uldplaneeringu kaaseesméark on koondada ja tapsustada Someru valla erinevaid
eluvaldkondi kgastav digitaane kaardi- ja kohtteabematerjal, mis on padevaks
aluseks maakasutuse jt ressursside sdastvaks juhtimiseks ja haldamiseks ning
edasi ste planeeringute koostamiseks.

Uldplaneering tdhendab eelkdige kokkuleppeid. Selle koostamise kaigus
Uritatakse leida parim lahendus vastuoludele, mis eksisteerivad néiteks riigi, vala
Uldsuse ja erinevate huvigruppide vahel.

Uldplaneeringu  aktuaalsuse siilitamiseks peab  kehtivat  (ildplaneeringut
perioodiliselt Ule vaatama ja vastavalt elu kaigule muutma uue Uldplaneeringu voi
detail planeeringutega.

Koostatav Uldplaneering tapsustab seadustest ja keskkonna véaartustest |ahtuvad
piirangud, seab keskkonnatingimused ning néitab valla elanikkonna readlistlike
arenguprognooside alusel maakasutuslikud eel dused:

e atraktiivse, turvalise jatervisiku elukeskkonna loomiseks pusielanikkonna
kinnistamiseks ning avalike teenuste kéattesaadavuse voimal damiseks;

e elamuehituseks valla territooriumil koos elukeskkonna véartuste
sdilitamise ja arendamise ning teiste maakasutudliikide tasakaalustatud
arenguga;

e ettevOtluse arengu soodustamiseks tootmi settevotete voi malike asukohtade
esitamisega;

o detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste koostamiseks.
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2.1.2. Eesmarkide kirjeldus

Uldplaneeringu eesmérgid on sitestatud ja kirjel datud Planeerimisseaduse § 8:

1) valavai linnaruumilise arengu p&himétete kujundamine;

2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vlivate majandudike, sotsiadsete ja
kultuuriliste m&jude ning looduskeskkonnale avalduvate md&jude hindamine ning selle ausel
sdastva ja tasakaal ustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine;

3) maa javeedadele Uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste médramine;

4)  detailplaneeringu koostamise kohustusega aade ja juhtude madramine véljaspool linnu
jadeveid,

5) maareformi seaduse tdhenduses tiheasustusega alade mééramine;

6) miljoovadrtusike hoonestusalade, véartusiike pdllumaade, parkide, haljasalade,
maastike, maastiku Uksikelementide ja looduskoosluste mééramine ning nende kaitse- ja
kasutami stingimuste seadmine;

7)  rohelise v8rgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;

8) teede ja ténavate, raudteede, sadamate ja lennuvéljade asukoha ning liikluskorralduse
Uldiste p&himotete mééramine;

9) vagaduse korra erabigudiku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks
maaramine teeseaduses (RT | 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241; 50, 283; 93, 565; 2002, 41,
249; 47, 297; 53, 336; 61, 375; 63, 387; 79, 530; 88, 594) sitestatud korras;

10) pohiliste tehnovdrkude trasside ja tehnorajatiste asukoha mééramine;

11) puhke- javirgestusalade mééramine;

12) ranna ja kada piiranguvéondi  ning  ehituskeeluvoondi  t&psustamine
looduskaitseseaduses (RT | 2004, 38, 258; 53, 373) sétestatud korras;

13) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla vBetud maa-alade ja Uksikobjektide
kaitsereziimi tépsustamiseks, muutmiseks voi |dpetamiseks;

14) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja iksikobjektide kaitse alla votmiseks;

15) (Uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral riigikaitselise otstarbega
maa-alade maddramine ning maakonnaplaneeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade
piiride tépsustamine;

16) ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise
kaudu;

17) muude seadustest ja teistest Gigusaktidest tulenevate maakasutus- ja ehitustingimuste
kaj astamine planeeringus.

2.2. Planeeringuline alus

Sémeru valla Uldplaneeringu koostamisel | ahtuti Laane-Viru
maakonnaplaneeringust (vt http://www.l-virumv.ee/planeering),  selle
andmekihtidest ning maakasutuse p&himdtetest.

Oluliseks maakonnaplaneeringu tasandi léhtekohaks on L&éne-Viru maakonna
teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused’
(2005).

Arvestatud on SGmeru valla, selle tiheasustusalade ja naaberomavalitsuste
planeeringutega, millest pohilised on:

e SOmeru Uldplaneering (E-Konsult OU, 2002. Kehtestatud SGmeru
Vallavolikogu 15.0ktoobri 2002 méarusega nr 34);

e AS Yaico Grupp tootmisiksuse detailplaneering Andja kilas (OU
M aaplaneeringud, 2000 — vOetud Ul dplaneeringu lahenduse aluseks);

e Rakverelinnageneraalplaan (RPI Eesti Projekt, 1989);

e Rakvere linnakoostatava uldplaneeringu materjalid;

o Naaber valdade kehtestatud (Vinni, 1999) ja koostatavad Uldplaneeringud.
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2.3. Uldplaneeringu muutmise alus

Vajadus kehtivat tldplaneeringut muuta tulenes eelkdige Someru valla kiirest
arengust. SOmeru valla Uldplaneeringu  kehtestamise gast (2002) on
seadusandluses toimunud olulised muudatused, mis mdjuvad Uldplaneeringu
koostamise protsessi. Allpool on toodud 10 olulist muudatust:

1. Planeerimis- ja ehitusseaduse on aates 2003.aasta 1.jaanuarist asendanud
Planeerimisseadus, mis seab Uldplaneeringule oluliselt laiendatud Ul esanded.

Sisse on toodud: ruumilise planeerimise Ulesanded, majanduslike, sotsiaal sete
ja kultuuriliste m&jude ning looduskeskkonnale avalduvate méjude hindamine,
maareformi  seaduse tdhenduses tiheasustusega adade méadramine,
miljoovaartuslike hoonestusalade, véartuslike pdllumaade, parkide, haljasalade,
maastike, maastiku Uksikelementide ja looduskoosluste méaramine ning nende
kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine, rohelise vorgustiku toimimist
tagavate tingimuste seadmine, ettepanekute tegemine linnakeskkonna
kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise kaudu.

2. Planeerimis- ja ehitusseaduse alates 2003.aasta 1.jaanuarist asendanud
Ehitusseadus késitleb ehitamist varasema seadusega vorreldes oluliselt
erinevalt, mistottu see mojutab ka ehitustingimuste  sdtestamist
Uldplaneeringuga.

3. Rannajakalda kaitse seaduse asendas 01.05.2004 L ooduskaitseseadus. Muutus
kalda piiranguvoondi ja ehituskeeluvdondite ulatus, lisandus veekogusid,
millele tuleb maarata piiranguvoond ja ehituskeeluvéond, muutusid voondite
maarami se pohimotted metsaal adel jpm.

4. Kaitstavate loodusobjektide seaduse asendas 01.05.2004 Looduskaitseseadus.
Tekkis vOimalus votta loodusobjekte Uldplaneeringuga kohaliku kaitse alla,
muutusid mitmed méératlused ja pOhimotted, lisandus Natura 2000
hoiual adega seonduv jpm.

5. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnauditeerimise seaduse asendab l&higjal
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seadus, mis sdtestab
uut moodi ja senisest oluliselt mahukamalt Uldplaneeringute strateegilise
keskkonnamdju hindamise protseduurid. Varem algatatud planeeringute
m&jude hindamine toimub Planeerimisseaduse kohaselt.

6. Oluliselt muutunud keskkonnakaitset reguleeriv seadusandlus seab vajaduse
mitmeid kissimusi varasest erinevalt kasitleda.

7. Muutused  Veeseaduses tingivad reoveekogumisalade  méaratlemise
Uldplaneeringuga (reovee kogumisala — ala, kus on piisavat elanikke ja
majandustegevust reovee kogumiseks kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse
vOi heitvee juhtimiseks suublasse).

8. Lisaks edltoodutele seavad veel mitmed seadused Uldplaneeringutele
lisalilesandeid vorreldes Planeerimisseaduses fikseerituga (nt
kaugkuttepiirkondade méaramine jm).

9. Koostatud on Planeeringute leppemargid (Keskkonnaministeerium 2002), mis
seavad maakasutuse katastriiksuste sihtotstarbed ning ruumilisel planeerimisel
kasutatavad maa-alade sihtotstarbed paremasse vastavusse.

10. Planeerimisalase tegevuse koordineerimine on l&ainud
K eskkonnaministeeriumi haldusalast Siseministeeriumi haldusalasse, mis on
toonud kaasa ka mitmeid sisulisi muudatusi.
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2.4. Algatamineja korraldamine

Uldplaneeringu koostamise algatab ja koostamist korraldab kohalik omavalitsus.

24.1. Algatamine

Someru valla Uldplaneeringu algatas Someru Vallavolikogu 25.jaanuaril 2005.a
otsuseganr 159 (vt. | lisa 1).

2.4.2. Korraldamine

Uldplaneeringu koostamist korraldab S6meru Vallavalitsuse poolt vallavanem
Peep Vassiljev, abivallavanem Viktor Haninen jajuhi abi Janne Lainjarv.

TOO koostgjaks on valitud OU E-Konsult. T66 toimub nimetatud ettevétte ja
vallavalitsuse vahelise lepingu alusel.

Planeeringu koostamine oli jagatud kahte etappi. To6de esimeseks etapiks oli
Uldplaneeringuga seotud probleemide plstitamine ja véljaselgitamine ning
planeeringu |ahtesei sukohtade aruande esitamine omavalitsusele seisukohavdtuks
jataiendamiseks.

Teine etapp toimus eelnevalt koondatud andmete alusel. Planeeringu teise etapi
jooksul on SOmeru Vallavalitsuse esindgjatega toimunud mitmeid ndupidamisi,
millel arutati erinevaid kisimus aates planeeringu arengusuundadest kuni
maakasutuse sihtotstarvete ja tldplaneeringu rakendusvoi mal usteni.

20.juunil 2005 toimus planeeringuettepaneku avalik arutelu, kus huvilistele
tutvustati  planeeringulahendusi  esialgsete  ettepanekutena.  Arutelu  on
protokollitud (vt. Il lisa 3.4.) ning ettepanekute ja méarkustega planeeringu
koostamisel arvestatud.

Novembri alguses esitati Uldplaneeringu ettepanek kahes koites Sdmeru vallale
uldplaneeringu kooskdl astami seks ja edasi seks menetlemiseks.
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3. MQjude hindamine

3.1. Ruumilise arenguga kaasneda vdivad mdjud ja sadstva
arengu tingimused

3.1.1. Uldised arenqusuunad

SOomeru valla omavalitsus soovib Uldplaneeringu abil kujundada S6meru vallast
meeldiva elamis- ja ettevdtluspiirkonna, kus elamine oleks sobitatud tervislikku
elukeskkonda ja omasesse miljodsse ning tootmisel e ole kahjulikku
keskkonnamdju. Tootmisalade planeerimisel on jargitud pohimotet, et endiste
tootmisalade kasutuselevott korrastab maakasutust ning vdimaldab leida
mahaj&etud ehitistele uue kasutusotstarve. Tootmisalade kavandamine uutesse
asukohtadesse (arengualadele) lahtub tsoneeringust ning pakub ettevetjatele
vOimalusi tootmise arendamiseks. Uued tootmisalad on kavandatud selliselt, et
sealt |18htuvad hairingud, sh liiklus e koorma muu asustusega alasid. Arvestatud
on keskkonnapiirangutega. Nimetatud suund valjendub eriti Napil ja Roodevdljal.

Ettevotlusalane eelistus on lisaks olevate tootmisalade kasutusevotmisele ja uute
asukohtade loomisele ka kohaliku turismialase véikeettevOtiuse ning sellega
seonduvate vabagja teenuste osutamises ja kvalitatiivses arendamises. See eeldab
uldist keskkonnasaastlikkust nii maakasutuses kui ehitamises, looduskeskkonna
vaartustamist ja ehitatud keskkonna atraktiivsuse tostmist. Kirjeldatud tegevused
on omased nditeks Kohalale ja Uhtnale, laiemalt aga kogu Kunda j0e &rsele
piirkonnale.

Eramukruntidele on soodsast elukeskkonnast léhtuvalt seatud piirangud vahima
suuruse osas ning elamualad on kavandatud valdavalt olemasolevate aevike,
kilakeskuste ja hoonestusaladega seotult, mis vOoimaldab maa ja ressursside
ratsionaal set kasutamist.

Arvestada tuleb jargmiste Uldiste mdjude ja eeldustega:

e uusehitised toovad kaasa pusivaid keskkonnamuutusi;

e vee ja kandisatsioonirgatiste véljaehitamine tasakaalustab pusiva
iseloomuga muudatuste teket piirkonnalooduskeskkonnale;

e uushoonestus tuleb sulandada ol emasol eva asustusega;

e milj66- ja maastikuvaartused on atraktiivse ehitatud keskkonna loomise
eelduseks;

e atraktiivne ja terve elukeskkond tagab elu- ja asukohavaliku olulise
tegurina valla sotsiaal se ja mgjandusliku arengu;

Planeeringus on arvestatud seadustest tulenevate kitsenduste ja piirangutega.
Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nadhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste Giguslikule alusele on planeeringu | koéite lisas 2. Kitsendustega
hdlmatud maa-ala tuleb juhinduda Gigusiku aluse andvatest seadustest ning
nende rakendusaktidest.
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Arenguga kaasneda voivad mojud ja |eevendavad meetmed

Planeeringuga kavandatud tegevustel voib olla nii positiivseid kui ka negatiivseid
mdjusid. Positiivsed on mdjud, mis aitavad kaasa keskkonna- ja séstva arengu
eesmérkide saavutamisele. Negatiivsed mojud on ebasoodsad tagajarjed, mis
vOivad seatud arengueesméarkide saavutamisel avalduda loodus-, majandus-,
sotsiaal-, ja kultuurikeskkonnale.

Jargnevalt on analliisitud viie olulisema pisiva tegevuse mdju: hoonete ja
rgjatiste ehitamine, ettevotluse arendamine, infrastruktuuri tugevdamine ning
maavarade kaevandamine (vt tabelid 1-5). Negatiivse m&ju olemasolu korral on
vdljatoodud ka voimalikud leevendavad abindud (tegevuse tingimused).

Tabel 1 Ehitamisest tuleneda vdivad méjud

Positiivsed m&jud

Negatiivsed méjud

L eevendavad abindud

o elukeskkonna
kvaliteet ja elamistingimused
paranevad

e majandusliku arengu
intensiivistumine

e uuteelanike tulek
piirkonda, suurendab nii valla
kui kateenuse pakkujate
tulusid

e transpordi-ja
infrastruktuuri paranemine

e  Uhistranspordi
tasuvuse paranemine

o liikumisvBimaluste ja
juurdepésetavuse paranemine

e loodusmaastiku
asendumine tehismaastikuga
(looduskoosluste héavimine)

e metsaalade
vahenemine suhteliselt
metsavaeses piirkonnas

e vdBimalik loodusliku
reljeefi muutmine, méjud
pinnasele (mdju avaldavad
transport, pinnasettod,
ehitusprahi laokile ja&tmine)

e pinnajapbhjavete
reostusohu suurenemine

o (Okoloogiliste
protsesside kulg vaib olla
takistatud

e vBimalik visuaane
reostus

o sdilitada vaartuslikku
haljastust jalooduslikku
pinnareljeefi ehitusaladel

e ehitamisdl vaartusiku
loodusega piirkonnas, eglkdige
metsaga kaetud aladel,
kasutada kergeid
ehitusmasinaid

e metsadla
hoonestamisel hinnata
kdrghaljastus ja séilitada
véaartuslikud puud

o edistada
loodussBbralikku ehitusviisi
kasutades dkoloogilisi
materjale jatehnikaid

e reoveejuhtimine
puhastusseadmetel e véhendab
piirkonna reostuskoormust

o eclistadaolevate
teede korrastamist uute
rgjamisele

o edistadaolemasoleva
hoonestuse korrastamist voi
asendamist uude asukohta
rgjamisele

e edendada
keskkonnateadlikkust, -
haridust ja -koolitust

Tabel 2 Turismist tulenevad mdjud

Positiivsed m&jud

Negatiivsed méjud

L eevendavad abindud

e valatuntusejamaine
tBus

e piirkonna
puhkeressursside
drakasutamine, linnaelanike
vaba gja veetmise vimaluste
paranemine

e piirkonna
majandusliku arengu
hoogustumine ja kohaliku

e  kaasnev mgjandusrisk

e looduslike koosluste
kahjustamine kontrollimatu
turismi korral

e pinna japdhjavete
reostusohu suurenemine

e prahistamise
suurenemine

e metsatulekahjude ohu
suurenemine — kil astgjate

e turismi suunamine ja
korraldamine

o teabe slisteemne
jagamine eesmérgiga looduses
liikumist ja puhkekasutust
reguleerida

e  Okoturismi
arendamine

e tundlikud piirkonnad
jalooduskaitse seisukohalt

elanikkonna tdohdive arvukuse kasvuga suureneb vaartuslikud alad séilitada
suurenemine risk puutumatutena
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Positiivsed m&jud

Negatiivsed mdjud

L eevendavad abindud

e  koostto
omavalitsuste vahel paraneb
(Uhine soov piirkonda
arendada)

e hoogjaline asustus
toob investeeringuid ja
teenuste tarbijaid

e paraneb teenuste
pakkumine

e ebasoovitavad
muutused kohalike elanike
eluriitmis seoses uute
pusielanike saabumise ja
turistide arvu tdusuga,
voimalikud konfliktid

e  Kkultuuripérandi ja
traditsioonilise eluviisi
haabumise oht

e edendada
keskkonnateadlikkust, -
haridust ja -koolitust

Tabel 3 Ettevotlusest tulenevad mdjud

Positiivsed m&jud

Negatiivsed méjud

L eevendavad abindud

¢ majanduslikust
atraktiivsusest ja
investeeringutest tulenev
viimalik keskkonnakvaliteedi
paranemine

e valatuntusejamaine
tous;

e  maaettevitiuse
arendamine

e jamitmekesistamine
loob

e tegutsemisvBimalusi
jaannab aternatiivse
sissetuleku SOmeru valla
elanikele

e loodusressursside
tarbimise suurenemine (vee
tarbimine, toormaterjalid
t6ostusele jms)

e tootmisaladelt tulenev
vBimalik keskkonnasaaste
(eelkBige miira ja 8husaaste)
mdju keskkonna kvaliteedile

e liikluskoormuse
suurenemine

o jadtmete teke

o planeeridaja
reguleerida tegevusi 18bi
detailplaneeringu ja
keskkonnamdjude hinnangu

e mitte lubada tugevalt
keskkonda kahjustada vbivaid
tootmisharusid tundlikesse
piirkondadesse

e minimeerida
taastumatute ressursside
kasutamine
tootmistehnol oogias

e suurendada
olemasol evate maastike
bioloogilist mitmekesisust,
tootmisalad haljastada

o  kasutada toostuses
parimat véimalikku
kéttesaadavat tehnoloogiat

e edendada
keskkonnateadlikkust, -
haridust ja -koolitust

Tabel 4 Infrastruktuurist tulenevad mdjud

Positiivsed mdjud

Negatiivsed mgjud

L eevendavad abindud

e pinnaja
pbhjaveekvaliteedi paranemine
|&bi reovee
puhastusseadmetesse juhtimise

e  kogumiskaevude
sulgemine ja
Uhiskanalisatsiooni rajamine

o  keskkonna- ja
terviseriski vdhenemine

e joogiveekvaliteedi
paranemine ja veekadude
vahendamine seoses trasside
uuendamisega

e ettevdtius ja
elamuehitus-vdimal uste
parenemine |8bi toimiva
reoveepuhastussiisteemi
rgjamise

e lokaased méjud ja
héiringud ragjatiste jatrasside
ehitust6ode kaigus

e  maakasutuskitsenduse
d tehnorgjatiste kaitsevoondis

e héiringud (mira,
saaste, kérgendatud risk)
raudteeliiklusest mojutatud alal

e héiringud (mura,
saaste jne) maanteeliiklusest
mdjutatud alal

e tdéendav
saastekoormus
heitveesuublana kasutusele
vOetavale veekogule

e trassiderajamisega
tikel datakse maakasutuse
terviklikkust

e infrastruktuur rajada
vBimalikult
keskkonnaséastlikult

o seadmetetiilp ja
tehnoloogia valida ldhtudes
asukohast ja keskkonnamdjust

e  vodrkude Uheaegne
ragjamine

e trassidergamisd
valida véhem looduskeskkonda
ja umbruskonda kahjustav
lahendus

e raudteest mdjutatud
aal arvestada m&judega
kavandamisel rajada
miratdkked, altpdasud
loomadele, eritasandilised
ristumised jms

e edendada
keskkonnateadlikkust, -
haridust ja -koolitust
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Tabel 5 Maavarade kaevandamisest tulenevad mdjud

Positiivsed méjud Negatiivsed mdjud L eevendavad abin6ud
e ressurs e  ressursi e otsusteigakilgneja
kasutusel evott ammendumine pohjalik kaalumine jategevuse
e  kohaliku ressursi e rohevdrgustiku mdjude hindamine
kasutamine ehitamisal (kruus, | toimimise ohustamine e ressurs voimalikult
liiv) o kaitsealuste objektide | sééstlik kasutamine
e elavdav mgju jadade ohustamine e kaevandustehnoloogia
toohdivele ja kohalikule e miljédvaartusliku valik |ahtudes asukohast ja
majandusele kilamaastiku ohustamine keskkonnamajust
e taimestiku, o karjdérideja
loomastiku jalinnustiku turbavéljade rajamisel valida
€lupaikade mdjutamine, sh vahem looduskeskkonda
havitamine kahjustav lahendus
e |okaalsed mdjud ja e kaevandusalad

hairingud kaevandust6ode ning | vBimalikult kiiresti
vedude kaigus (miira, tolm jne) | rekultiveerida

e  maakasutuse e edendada asjaosaliste
kitsendamine (maardlad, keskkonnateadlikkust, -
kaevandusalad) ja haridust ja—koolitust
terviklikkuse |8hkumine e kaevandatud aladel
(trassid, teed) uuringute teostamine,

e pinna japbhjavee hiidroduinaamiliste mudelite
taseme muutmine jakvaliteedi | koostamine
ohustamine e kahjutekitaja poolt

e taendav kinnistuomanikele kahjude

saastekoormus kuivendusvee kompenseerimine
suublana kasutusele voetavale
veekogule

e vetevOrgu setetega
téitumise ja ummistumise oht,
millega vBivad kaasneda
Uleujutused.

e Suletud
kaevandustega kaasnevad
mdjud (liigniiskus, tervikute
vBimalik lagunemine)

3.1.3. Kaevandamise keskkonnatingimused

Mobtmetelt ja ulatuselt on SOmeru vallale eriomaseks keskkonnamdjuriks
maavarade kaevandamine. Maavaradest on eriti olulised paas ja pdlevkivi, mille
kaevandamise keskkonnam@jusid ja —tingimus tuleb pidevalt hinnata ning
mojude otseseid ja kaudseid taggargi seirata. Omavalitsusel peab olema pidev
Ulevaade toimuvast, et votta vastu pdhjendatud otsuseid.

Kaevandamise mdju leevendamise pohiliseks meetmeks on rikutud alade
rekultiveerimine'. Oigusaktid kohustavad kaevandamisloa valdajat oma kulul
rekultiveerima kaevandamisega rikutud maa-ala ning rekultiveerimise tagamiseks
maksma enne todde al ustamist tagatissumma vdi andma muu varalise tagatise.

Rekultiveeritava maa sihtotstarve méadratakse kaevandamisoaga. Rohelise
vOrgustiku toimimise tagamiseks on kdige otstarbekam kaevandatud alade
rekultiveerimine metsamaaks. Rekultiveerimine toimub rekultiveerimisprojekti

! Rekultiveerimise vajaduse ja korra sitestavad MaapBueseaduse 4.peatikk ning

keskkonnaministri  26.05.2005 maarus nr 43. Uldgeoloogilise uurimistédga, geoloogilise
uuringuga ja kaevandamisega rikutud maa korrastamise kord.
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voi karjééri sulgemisprojekti rekultiveerimisosa alusel. Rekultiveerimisprojekti
aluseks on rekultiveerimise tingimused, mille seadmisel on arvestatud ka
maaomaniku soove ja kohaliku omavalitsuse arvamust. Sétestatud on rida
uldndudeid, kuidas ohutult ja otstarbekalt karjaér rekultiveerida.

Esialgse uuringu alusel on Kohaa kila piirkonnas aktiivset polevkivivaru.
Piirkond sisaldab endas nii looduslikke ja kultuurmaastikulisi vaartusi kui ka suur
hulka riikliku muinsuskaitse al olevaid objekte. Uuringuala varude kasutusele
votmine seab ohtu Kohala vaartusliku maastiku tervikuna kui ka selle elemendid.
Uldplaneering teeb ettepaneku muuta varu passiivseks.

3.2.  MGgju hindamise kokkuvote

Someru valla Uldplaneeringu koostamisel ja planeeringuprotsessis on pidevalt
arvestatud planeeringuga kavandatava tegevuse vGimalike mdjudega. Lahendus
vastab L&ine-Viru maakonna planeeringule, maakonna teemaplaneeringule,
arengukavadele ja kehtivatel e igusaktidel e.

Uldplaneeringus kavandatava ruumilise arenguga kaasneb valdavalt positiivne
mdju looduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja majanduslikule keskkonnale.

Kavandatavad tegevused ei oma leevendamata negatiivset mdju ning lahtuvad
pikagjalistest positiivsetest elukeskkonna parendamise eesmérkidest ning séastva
arengu pohimotetest.

Planeeritavate tegevuste mdjud ehitatud keskkonnale on positiivsed, kuna enamus
planeeritavaid tegevuss on seotud ehitatud keskkonna korrastamise ja
parandamisega.

Planeeritavate tegevuste mdjud agaoolis-kultuurilisele keskkonnale on
positiivsed, kuna planeerimisettepanekute rakendamine parandab Someru valla
identiteeti, eksponeerib vala galoolis ja kultuurilisi vaartus ning voimaldab
regul eerida kaitseal uste objektide kasutuskoormust.

Planeeritavate tegevuste mojud sotsiaalmganduslikule keskkonnale on
positiivsed, kuna korrastustegevus ehitatud keskkonnas ning valisruumide
reserveerimine toob endaga kaasa positiivseld muutus sotsiaalmajanduslikus
valdkonnas. Samuti on keskkonda tervistava positiivse mdjuga maade
reserveerimine vababhukomplekside ja huviparkide ning spordi- ja
manguvaljakute rajamiseks.

3.2.1 Majanduslik mgju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positiivne majanduslik méju:
o médratleb ettevotiuse arendamiseks vaalikud arengualad, ning Uldised
suunad ja voimalused nende arendamiseks;
e seab maakasutuse ja ehitustegevuse keskkonnatingimused,;
toob arengual adena esile endised tootmisterritooriumid;
toob arenguvdi mal usena esile turismimajanduse arendamise;
tOstab valla atraktiivsust nii elanikele kui ettevotjatele;
néeb ette thendusteede parandamise;
néeb ette tehnoragjatistega varustatuse parandamise;
parandab koduettevotiuse voimalusi;
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e parandab aevike ja kilade asendit teenindusettevotiuse ning avalike
teenuste arendamisel;
e vallaeukeskkonna parandamise kaudu tfstab kinnisvara vaartust.

3.2.2. Sotsiaalne moju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positiivne sotsiaalne maju:

e tOstab valaatraktiivsust elukohana elanike kdigile vanuseriihmadele;

e peab simas lastega perede vélisrtuumivgadusi elukohaeelistuse olulise
eeldusena;

e parandab elanike identifitseerumise vOimalusi SOmeru vala
elukeskkonnas;

e soodustab elanike ja valla koostood ja uUhistegevust avaliku ruumi
konkreetse arengu méaaratlemisel ning arendamisel;

e soodustab elanike suhtlemisvBimalusi ja maa kasutamist;

e vlimadab osalusdemokraatia toimimist ja soodustab sellega nii
naabruskondade teket kui naabrivalvet;

e parandab kiilasiseseid jakiladevahelisi liikumisvGimalusi;

e parandab sotsiaal objektide kéttesaadavust;

e tOstab keskkonna ruumilist ja kasutuslikku mitmekesisust.

3.2.3. Kultuuriline moju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positiivne maju kultuurilisele keskkonnale:

e tagab haridus-, spordi ja sotsiaal objektide sailimise avalikus kasutuses, mis
vOimal dab nende paindliku kasutamise elanikkonna huvides;

e tOstab valla elanike enesehinnanguit;

e vadrtustab muinsus- ja kultuurivaértused maastikus ning seob need
loodusvéartustega vorgustikku;

e toob esile valla mitmekesised loodusvéédrtused ning seob need
kultuurivaértustega;

e vaartustab rohevdrgustiku ning méaaratleb puhke- ja virgestusalad.

3.2.4. L ooduskeskkonnale avalduv moju

Uldplaneeringu rakendamisega e kaasne looduskeskkonnas negatiivseid
muudatusi. Paljude kavandatud tegevuste elluviimine parandab looduskeskkonna
seisundit, mitmete puhul sdltub mdju ulatus rakendatavate meetmete edukusest.

Planeeringus on kaalutud ja arvestatud arendus- ja ehitustegevuse, liikluse,
maakasutuse, tootmise jne vBimalikke mdjusid ning neist lahtutud alternatiivide
valikul.

Arvestatud on olulise ruumilise mdjuga objektidele koostatud keskkonnamdju
hindamise tulemustega niivord kui need olid planeeringu koostamise gal
kéttesaadavad (kaevandusala laiendamine jt).

Planeeringuala mojutava riigi pdhimaantee nr 1 liiklussagedusest ja maantee
rekonstrueerimisvgjadusest, samuti Tallinn-Narva raudteetrassist tulenev
keskkonnamdju vajab kasitlemist ja arvestamist vastavate hangete arendamise
kaigus.
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4. Pohilised kitsendused maakasutusele

4.1. Kitsenduste alus

Kitsenduste aluseks on Eesti Vabariigi p6hiseadus ning seadused, millega
konkreetsed kitsendused sédtestatakse. Allpool on nimetatud neist seadustest
pohilisi, mis annavad laia aluse teiste OGigusaktide toimimisele. Seadustele
tuginevad arvukad kitsendused taienevad pidevalt koos 6igusloomega.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nahtuste hetkenimekiri koos viidetega
kitsenduste Giguslikule alusele on planeeringu | kdites lisas 2. Planeeringu
kasutamisel tuleb |dhtuda aktuaaliseeritavast kitsenduste nimekirjast, mida hoiab
avaliku dokumendina allalaadimiseks paevakohasena Riigi Maa-amet (vt.
WWW.Mmaaamet.ee).

41.1. Eesti Vabariigi Pohiseadus

§ 5. Eesti loodusvarad jaloodusressursid on rahvuslik rikkus, mida tuleb kasutada séastlikult.

§ 32. Igaithel on digus enda omandit vabalt vallata, kasutada ja kasutada. Kitsendused sétestab
seadus. Omandit ei tohi kasutada tldiste huvide vastaselt.

§ 53. Igallks on kohustatud sd&stma elu- ja looduskeskkonda ning hivitama kahju, mis ta on
keskkonnale tekitanud. Hivitamise korra sétestab seadus.

4.1.2. Agadiqusseadus

Maakasutuse kitsenduste pohilise seadusliku ause annab Asgadigusseadus.
Seaduse 3. jaos tuuakse vdlja kitsendused (naabrusBigus, teedest ning
tehnovorkudest ja rajatistest, avalikest veekogudest, kallasradadest jt tulenevad
Kitsendused).

Lisaks kitsendustele sdatestab Agadigusseadus Uldise aga, mis oma loodusliku
olemuse tottu el saa kuuluda kellegi omandisse ja on kasutatav igatihe poolt, nagu
ohk ja avameri; avaliku agja, mis kuulub riigi- vdi munitsipaalomandisse ja on
oma uhiskondliku olemuse téttu kasutatav igailhe poolt, nagu territoriaal- ja
sisemeri, laevatatavad veekogud, avalikud tanavad, véljakud ja pargid, ning
eraagja, mis e ole Uldine ega avalik ja vdib kuuluda igale omanikule. Eraasi vdib
seaduses sétestatud juhtudel olla mdaratud avalikuks kasutuseks.

Seadus sdtestab, et avaliku ja agjutise tee, tehnovérkude ja ragjatiste puhul peab
omanik lubama ragjada neild oma maale, kui nende ehitamine e ole kinnisasa
kasutamata véimalik voi kui nende ehitamine teises kohas pohjustab Uleméaéraseid
kulutusi. Seadus sitestab ka selle, et teisele isikule kuuluval kinnisagjal paiknevad
tehnorajatised ei ole kinnisasgja olulised osad.

Seadus sédtestab mere rannagjoone, kinnisomandi ulatuse maavaradele, veekogule,
veekogust tekkinud maale, kasvavale metsale ja taimestikule, ehitisele.

Olulise téhtsusega on seaduses servituutide maératlemine.
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4.1.3. Saastva arengu seadus

Vastavalt Séastva arengu seadusele vOib omandi kdsutamise ja ettevotlusega
tegelemise Gigust kooskdlas seadustega kitsendada, l&htudes vajadusest kaitsta
loodust kui inimkonna thisvarajarahvuslikku rikkust.

41.4. L ooduskaitseseadus

Eesti Riigikogu poolt 21.04.2004 vastu vetud L ooduskaitseseadus tihendab endas
mitmetes varasemates seadustes (Kaitstavate loodusobjektide seadus, Ranna ja
kalda kaitse seadus jt) sisaldunud looduskaitseal aseid regulatsioone ja piiranguid.

Seaduse eesmark on (8 1):

1) looduse kaitsmine selle mitmekesisuse sdilitamise, looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku, taimestiku ja seenestiku liikide soodsa seisundi tagamisega;
2) kultuurilooliselt ja esteetiliselt vaartusiku looduskeskkonna vdi selle elementide
séilitamine;
3) loodusvarade kasutamise sdastlikkusel e kaasaaitamine.
8 2 (1) Loodust kaitstakse looduse sdilitamise seisukohalt oluliste alade
kasutamise piiramisega, kaitse alla voetud loodusliku loomastiku, taimestiku ja
seenestiku isenditega ning kivististe ja mineraalide eksemplaridega sooritatavate
toimingute reguleerimisega ning loodushariduse ja teadustt6 soodustamisega.

8 14 on toodud Kaitstavate loodusobjektidega seotud Uldised kitsendused ning
tegevuse kooskdlastamise kord.

88 35-42 on sdtestatud ranna ja kalda kasutamise kitsendused (piiranguvéond,
ehituskeeluvoond ja veekaitsevdond) ning nende arvestamise alused.

Piiranguvoondi, ehituskeeluvdondi ja veekaitsevoondi ulatus SOmeru valla
veekogude kaupa on toodud tabelis 6. Joonisel 1 on toodud Sdmeru valla jogede
piiranguvoondid.

Tabel 6. SOmeru valla vooluveekogud

Veekogu Kood Valgala Piirangu- Ehituskeelu- | Veekaitse-

[km?] voéond [m] voond [m] voond [m]
Toolse jogi** 10741 84,7 100 50 10
Vaekillaojar* 10737 49,5 100 50 10
Kunda&gi** 10729 530 100 50 10
Seljajogi** 10746 434 100 50 10
Soolikaoja* 10753 136 100 50 10
SBmeru jBgi* 10756 68 100 50 10
Allikaoja 17 50 25 10
Napi oja** 19,3 50 25 10
Murusepa kraav 11,9 50 25 10

* SBmeru vallas paiknevad reostustundlikkuse jérgi heitveesuublana kasutatavad veekogud
** Reaalselt puhastusseadmete heitveesuublana kasutusel olevad veekogud

Jarve vOi j0e kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvéond kalda
piiranguvoondi piirini.
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Lt : 2 jdg piiranguy odndiga

rigi poolt korrashoitas
eesvool

m—— |chejogi

Joonis 1 SGmeru valla pinnaveekogud

Ehituskeeluvdondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keel atud.
Ehituskeeld ei laiene:

e hagaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis
el jaa veekaitsevoondisse;

e kaldakindlustusrgjatisele;

e supelrannateenindamiseks vajalikule rajatisel e,

e maaparandussiisteemile, valja arvatud poldrile;

e olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise
maht on vaiksem kui Uiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

e piirdeaedadele.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 1 p 3 dusel on allikatel 50 m piiranguvotnd, § 38 Ig
1 p 5 kohaselt 25 m raadiusega ehituskeeluvéond ning Veeseaduse § 29 1g 2 p 2
kohaselt 10 m ulatusega veekaitsevoond.
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4.1.5.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike m&jude vahendamiseks peab
projektlahendus ette ndgema teedérse kaitsevoondi.

Teeseaduse (RT | 1999, 26, 377 téiendustega) 8 131g 2, 3 ja5 on sdtestatud:

e Riigimaantee kaitsevotndi laius mélemal pool sdiduragja telge ja mitme sdiduragja korral
mdlemal pool &8rmise sbidurgjatelge on 50 meetrit;

o Kohaliku maantee kaitsevotndi laius mdlemal pool sBidurgja telge ja mitme sdidurgja
korral mélemal pool &rmise sdidurajatelge on 20 kuni 50 meetrit;

e Tanava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit; voondi laius ndhakse ette
detailplaneeringus.

Teeseadus

Seadusega on sdtestatud tegevuse kitsendused tee kaitsevdondis. Vastavalt
majandus- ja kommunikatsiooniministri méarusele nr 59 (RTL 1999, 155, 2173;
2003, 100, 1511) teekaitsevéondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud (111
p.28):

« [

e ehitada néhtavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku;

o ehitadakiirendus- v8i aeglustusrada, peale- v6i mahasiduteed, alalist voi gjutist
mudgipunkti voi muud teeninduskohta;

[-]

paigaldada val gustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

-]

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa uuendamiseks lageraiet;

teha veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandus- vdi muud teehoiuvalist t66d.

Lisaks tee kaitsevoondile tuleb planeeringus arvestada ka maanteedarsete teiste
voondite ja neist tulenevate kitsendustega, mis ndidatakse maantee projekitis.
Voondite ulatus lahtub erinevast saaste ja maastikutiilbist, on séitestatud
Maanteede projekteerimisnormides (kinnitatud TSM 28.09.1999 mé&rusega nr 55
- téiendustega) ning kirjeldatud tabelites 7 ja 8.

Tabel 7 Maanteedar sed voondid

perioodi 16puks saavutada lubatud
piirkontsentratsiooni. Maastik on
tunduvalt muutunud.

- Vaimalused
Voondi " Elukeskkonna : ;
nimi Moju tase iseloomustus majandus!lkuks
kasutamiseks
A. Vaisdhk japinnas on saastunud. Inimese pikagjaline | Maantee kaitseistandikud,
Tehnoloo- |Maastik on téielikult tmber viibiminevoondis  |tehnovérgud.
giline |kujundatud. vaib ollanende
tervisde kahjulik.
B. Valisbhu saaste Uletab perioodiliselt  |Inimese elamineja | Tootmisobjektid kooskdlas
Sanitaar- |lubatud piirkontsentratsiooni, puhkamine on sanitaarnormidega. Lubatud
kaitse |pinnase saastamine vaib arvestudiku |tervisele ohtlik. osdisdt pdllundus (v.avilja

jamarjaistandikud,
juurviljade kasvatamine).

C. Esineb vélisthu saastefooni Sobib elamiseks, Piiratud v&imalused puhke-
Mgju | Uletamise Uksikjuhtumeid. arvestades , ravi- jakultuuriasutuste
Hudroloogia, mikrokliima tUksikute |elukeskkonna pai gutamiseks.
néitajate muutmine: taimestiku ja  |taseme
loomastiku muudatused. langemisega.
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Tabel 8 Maanteedér sete voondite ulatus

Vaondi nimi V66ndi piiri horisontaalkauaus sdidutee servast. m
Maantee klass
Kiirteejal [ Il IVijaVv
A. Tehnoloogiline védnd 30 20 12 6
B. Sanitaarkaitse voond 300 200 200 60
C. M@juvoond kuni 3000 2000 1500 300

4.1.6. Muinsuskaitseseadus

Kinnismal estise kaitseks kehtestatakse kinnismal estise imber kaitsevoond, millele
kohaldatakse Muinsuskaitseseaduses (RT | 2002, 27, 153; 47, 297; 53, 336; 63,
387; 2004, 25, 171) sadtestatud kitsendusi ja milles tehtavad leevendused
mérgitakse kaitsekohustuse teatisse. Kaitsevdondiks on 50 m laiune maa-ala
malestise valiskontuurist vOi piirist arvates, kui malestiseks tunnistamise
Oigusaktis ei ole ette nahtud teisiti.

Muinsuskaitseameti loata on kinnismal estise kaitsevoondis keelatud maaharimine,
ehitiste pustitamine, teede, kraavide ja trasside rgjamine ning muud mulla- ja
ehitustddd, samuti aga ka puude ja pddsaste istutamine, mahavétmine ja
juurimine.

Muinsuskaitsealale avanevate kaugvaadete sulgemise v6i muinsuskaitseala piirile
muinsuskaitseala hoonestuse suhtes sobimatute ehitiste pustitamise valtimiseks

kehtestatakse muinsuskaitseala kaitsevoond, milles kehtivad muinsuskaitseala
pohiméaéruses kindlaksméaratud nduded ja kitsendused.

Kamistul paiknevale kinnismalestisele kaitsevoondit ei kehtestata.

Avalik-6igusliku juriidilise isiku omandis oleval kinnisasial asuva kinnismélestise
juurde on igatihel vaba juurdepaés.

Eradigudlik isik, kelle kinnisagal mélestis asub voi kelle kinnisasja tavakohane
juurdepédasutee méalestiseni viib, peab tagama igallhe vaba |8bipaasu malestiseni
péikesetBusust loojanguni.

Maélestiseks olevasse ehitisse vOi selle Gue pédseb omaniku vdi valdaja lubatud
gal jakorras.

Muinsuskaitseamet ~ vBib  juurdepddsu  kinnismélestisele  piirata,  kui
vabaj uurdepaésuga ohustatakse malestist.
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5. Kavandatud areng planeeringualal

Antud Uldplaneering arendab edas 2002. aastal kehtestatud SOmeru valla
Uldplaneeringut.

5.1. SOmeru valla arengusuunad

Someru vald on Ladne-Viru valdade hulgas tugeva sotsiaalse ja majandusliku
seisuga vald. Seda on mdjutanud maakonna keskuse (Rakvere) vahetu |dhedus.
Suurt mdju vala arengule avaldab pae ja polevkivi kaevandamine valla
territooriumil.

Prognoositud on valla elanike arvu véhest kasvu, mida vBib samas oluliselt
mdj utada rande muutumine. Rakvere linn tekitab pendelmigratsiooni, tiha rohkem
inimesi kolivad linnast vélja naabrusvaldadesse, kus selle tottu tekib lisavagjadus
elamumaade jargi soodsas elukeskkonnas, mida voivad pakkuda SOomeru valla
alevikud ja kilad. Seega olemasolevates asulates (tBendolisem on Roodevélja,
Ussimée ja SOmeru piirkondades) elanike arv eeldatavalt suureneb.

Oluliseks teguriks on Kunda sadamaga ja tootmisettevotete linnast vélja
kolimisega seotud ettevotete tootmispindade vajadus, mida saab leevendada
Someru vald tana vahe kasutatud tootmisaladel, eriti Kunda sadama raudtee déres
asuvate tootmisal ade | aiendamisega.

Tahtsaks arengusuunaks Someru vallas on turismi, eriti siseturismi, arendamine.
Selle aluseks on Pohja-Eesti vaartuslikud maastikud ja valla keskuse strateegiline
asukoht Talinn-Narva maanteel. S6meru vallas ja selle imbruses on piisavalt
maastikukaitsealasid ja muinsuskaitsemélestis, mida on vdimalik paremini
eksponeerida ja kéttesaadavaks teha. Oluline on omavalitsuste vaheline koostoo
ning turismiteenuste thine arendamine.

Kehtiv SGmeru valla arengukava aastateks 2002-2005 on vastu vdetud 28.05.2002
méarusega nr 31 ning viimati taendatud 18.05.2004 méarusega nr 28. Kehtiva
arengukavaga on uldplaneeringu koostamisel arvestatud. Koos Uldplaneeringuga
on koostamisel SOmeru valla uus arengukava aastateks 2005-2012, mille
seisukohti on Uldplaneeringus samuti arvestatud.

5.2. Vallaasend

Planeeringuala on Sémeru vald pindalaga 167,6 km®.

Valla tugevaimaks tdmbekeskuseks on kujunenud linnaga piirnev Someru-N&pi
piirkond, mis paikneb aga valla edelanurgas ja on seetdttu valla eri osadest
ebavOrdse kéttesaadavusega. SOmeru ja Né&pi asulates paiknevad ettevitted
rakendavad lahipiirkonna, sh Umbritsevate kilade t66j6udu. Asulad pakuvad
samas mitmeid teenuseid.

Someru valla on eriti soodne asend maanteede ristmes ning raudtee- ja tehniliste
kommunikatsioonide sblmena, millest tulenevalt suurem osa kogu Uhise
hal duspiirkonna elanikest 1&bib halduskeskuse téhenduses niinimetatud “ Sdmeru
risti” teel Rakveresse kui Ulemaakonnalisse tdmbekeskusse.
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L&him sadam on Kunda linnas, mis mgjutab valla majanduslikku seisukorda ja
arengut.

Maastikuliselt S6meru vald paikneb Pandivere korgustiku pdhjandlval. Valla
eritingimuseks, mida tuleb arvestada ehitustegevuse planeerides ja projekteerides
on see, et umbes pool valla territooriumist j&8b Pandivere nitraaditundliku
veekaitseala piirisse.

Valla |6unaosas esineb loode - kagusuunalis véikevooreid. Valla pdhjaosa on
tasasema reljeefiga - lainjas tasandik, kus kohati kerkib Uksikuid kruusakiihme ja
—kinniseid vaheldudes madalatel aladel levivate niiskete puisniitude ja soodega.
Viimased el ole siiski SOmeru vallale eriti tldpilised.

5.3. Rahvastiku diinaamika

Vala elanike registri andmetel elab vallas seisuga 20.01.2005.a 3773 alalist
elanikku (vt. | lisa 6). Elanike tihedus vallas 22,5 el/km? tlletab kahekordselt
L &&ne-Viru maakonna maarahvastiku keskmise.

Perspektiivselt on arvestatud valla elanike arvu kasvuga valla |dunaosas, Rakvere
linna vahetus naabruses. Lisanduda voivad moned taiesti uued elamupiirkonnad
(nt. Ussimée piirkond), ka olemasolevates asulates elanike arv suureneb. Valla
elanike loomulik iive viimasel gjal muutus positiivseks: 8 inimest (2004.a).

SOmeru ja N&pi elanike arvu kasvu on alati oluliselt mgjutanud ka soodne asend —
lahedus Rakvere linnale ja liiklusmagistraalidele. Nad kujunesid asulateks, kuhu
Rakvere linn paigutas oma to0stusettevotteid ja nende tsehhe. Tanaseks on nende
asulate ja Rakvere linna vahel sdilinud ja jadb plusima ka tulevikus intensiivne
t60al ane pendel migratsioon.

Tuleb toetada ja arendada valla sisemisi keskusi kohalike teenuste osutamise

aspektist; keskuste Umber paiknevaid kilade piirkondi voib k&sitleda uhtse

hal duspiirkonna sisemiste kogukondadena:

e SOmeru — Napi — Roodevdlja (toostus ja teenindus, vadhesel mééral
pollumajandus; Rakvere magal a)

e Uhtna—Kohala— Sami (pollumajandus, vahesel méaaral t6ostus)

e Ubja—Katela— Andja (pdlevkivi jalubjakivi kaevandamine)

e Vaekila— Raudlepa— Raudvere (pdllumajandus)

Kuna vald on tugevas Rakvere mdjutsoonis, on suurt osa elanike igapaevastest
vajadustest vGimalik katta Rakvere teenindusettevitete baasil. Adrekilade
isoleeritust ~ aitab  parandada  hajaasustuspiirkondade  telefonide  ja
andmesidevdimalustega  varustamine.  Kodanikukaitse  (politsei,  kiirabi,
paasteteenistus) tagamise Uheks pdhifaktoriks on ulatudliku ja tookindla
Sidestisteemi olemasol u.

Lahimal gjal tekib Rakverest valjasdidul ringtee dérde suur kaubanduskeskus, mis
teenindab ka SOmeru-Roodevélja piirkonda, seetdttu antud piirkonnas ndudlus
teenindus- ja kaubanduskeskuse jarele puudub.

Et parandada valla eri osade omavahelise suhtlemise vBimalust, tuleb pidevalt
arendada Uhistranspordi korraldust, sh koolibusside marsruute.
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5.4. Asustusstruktuur

Valla uldine asustusstruktuur séilib ning seda on planeeringulahendusega edasi
arendatud. Asustusstruktuur pakub erinevaid elamis- ja tegevusvdimalus
vaikelinna keskkonnast Sdmeru alevikus kuni kilakeskuste ja hajaasustuseni valla
kesk- jalGunaosas.

Asustusstruktuuri ruumilise arengu pdhimdtted el toeta monofunktsionaal sete
suurte uusvéikeelamualade teket ja soosib loodussddstvamaid ja pikaajaliselt
kestvamaid lahendusi, mis e mééra suurt hulka maad kinnisvaraarenduste ootusel
SO0ti. Téiendav vaikeelamuehitus toimub 18hitulevikus Ussimée piirkonnas ning
vaikeste gruppidena Sdmeru alevikus, samuti ka Rooodevélja, Napi, Uhtna ja
Kohala killades. Oluline on seda vallale j6ukohaselt toetada tehnilise ja sotsiaal se
infrastruktuuri ning teenuste kattesaadavusega.

Korrastamist vajab kilakeskuste arengu ja elamist kilades toetav tehniline
infrastruktuur (teed, veevarustus, puhastid, side jms).

Sotsiaalse infrastruktuuri osas (tervishoid, haridus, sotsiaalhoolekanne, kultuur)
on teenuseid vdimalik osutada olemasolevaid ehitisi vastavalt kasutusele vottes ja
kohandades, mistottu Uldplaneering selles osas maakasutuse laienemist e
kavanda, vdalja arvatud SOmeru kultuurikeskus. Téiendavalt on haridus- ja
kultuuriteenust voimalik saada ka Rakvere linnas.

5.4.1.1. Piiride muudatused

Antud planeeringuga el muudeta valla piire, aga kajastatakse kilade lahkmejoonte
2005. aasta korrigeerimisi. Naabrivallad e avaldanud soovi valla piiride
muutmi seks.

5.5. Funktsionaalnetsoneerimine

Someru valla funktsionaalne tsoneerimine on esitatud planeeringukaardil ja
tugineb valla arengukavale ning riigi javallahuvidele.

Riigi huvid on valdavalt keskkonnakaitselised ning seisnevad normaalse
keskkonnaseisundi tagamiseks ja loodusressursside sdastlikuks kasutamiseks
kehtestatud nduetes (majanduspiirangutes) maa kasutgjaile.

Vala huvi on maade reserveerimisega luua vOimalused valla arenguks, et
kindlustada elanikud €lu- ja tookohtadega, teeninduse ja inimsdbraliku
keskkonnaga. Planeeringukaardil on toodud valla jaotus maakasutuse iseloomu ja
juhtfunktsioonide jargi.

Kdige Uldisemalt on vald jaotatud: pdllumaanduslik tsoon, metsamajanduslik
tsoon, tootmisalad - ja objektid, tihehoonestusega aad, mis vaavad
detailplaneeringuit.

55.1. Pollumajanduslik tsoon

SO6meru on suure pdllumajandusliku potentsiaaliga vald. Tingituna Rakvere linna
naabrusest on maa kasutamine olnud kdllatki intensiivne. Kolvikute
kultuuristamiseks on tehtud ulatuslikke maaparandust6id. P3llumajandusliku
tootmise eeldused on praegu suures osas kasutamata, jétkuvalt on probleemiks
tuhjad tootmishooned. Probleemne on ka vaheviljakate pdllumaade kasutamine.
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Tulevikus on sellistel pdllumaadel maaviljeluse kaalukaks alternatiiviks alade
metsastamine.

Arvesse vottes piirkonna pdllumaade korget boniteeti, tuleb seda kasutada
voimalikult sihtotstarbe kohaselt. Pdllumajanduspiirkonna moodustavad talude ja
muude podllumajandusiiksuste pdhilised maad. Planeeringukaardile on kantud
paremad pdllumaad aates 50 hindepunktist. Paremad pdllumaad paiknevad
laikudena valla kesk-ja |6unaosas. Magparandatud alad ja maaparandussiisteemid
tuleb séilitada.

PAllumajandus peaks jddma valla tiheks valdavaks majandustegevuseks, kuna |&bi
aegade on SOmeru vald olnud tugeva pdllumajandusliku potentsiaaliga piirkond.

55.2. M etsamajanduslik tsoon

Metsamajandusliku tsooni moodustavad riigi- ja erametsad. Et tagada metsa, kui
elukeskkonna kujundagja ja valla Uhe téhtsama loodusvara heaperemehelik
kasutamine, tuleb kinni pidada metsade magandamisel neile méaaratud
funktsioonist. SOmeru vallas on metsadel suuremas osas rekreatsiooni funktsioon
jamaakonna rohevargustiku terviklikkuse séilitamine.

55.3. Tootmisalad - ja objektid

Tootmisettevotete arenguks kilades peaks enamikul juhtudel piisama
olemasolevatest territooriumitest ja ehitistest so valdavalt endistest farmidest,
tookodadest jne.  Tootmisprofiili  muutmisel tuleb silmas pidada
keskkonnakaitselisi ndudeid. Uksikute talumajapidamiste planeerimine ja
ehitamine peaks toimuma vastavalt valla ehitusmddruse nduetele ja
projekteerimistingimustele. Suuremate ehitiste ja keerukama tehnoloogiaga
ettevotte rajamisel tuleb koostada maa-ala detailplaneering.

Suuremad tootmisalad ja tootmisobjektid (kaitsevoond >100m) paiknevad
S6meru, N&pi, Roodevélja, Kohala, Vaekila ja Uhtna imbruses. Valla pdhjaossa
jéab Aru -Lduna lubjakarjdar. Tuhjad tootmishooned asuvad pea kodigis kilades.
Hetkel puudub Eestis seaduslik aus pollumaganduslike tootmisobjektide
sanitaarkaitsevoondite e tervisekaitsealade maédramiseks. Tervisekaitsetalituse
seisukoht on, et sisuliselt vGivad need olla médratud projektiga, kasutusloaga,
Tervisekaitse nspektsiooni poolt vOi  tootmisobjekti keskkonnamaju
hindamisaktiga. Vaikimisi on tegutsevate farmide mgjuvoondina ndidatud 200 m.

Olemasolevatele ettevitetele laienemise voimaluste loomiseks ja uute rajamiseks
on reserveeritud maa-alad Papiaru, Roodevélja, Aluvere, Ussimée ja Uhtna kiilas
ning Someru aleviku ja raudtee vahel.

Tootmisettevotete arendamise kohaselt esmajarjekorras on vaalik taas kasutusse
votta juba olemasolevad, endiste majandite keskuste ehitised Ubja, Uhtna ja
Vaekulakulas.

Varem kaevandatud pdlevkiviala jadb Ubja asula keskuse |dhedale. Praegu on
kaevandusala kasutusel mitteametliku prigiméena ja vanaraua mahapaneku
kohana. Hetkel pole ala rekultiveeritud, kuid sinna on aastatega juba tekkinud
mets. Seoses suletud kaevandusest tuleneva otsese ohuga pohjaveele, tuleb siiski
kdigepealt likvideerida prigimégi taies ulatuses.

SOmeru valla territooriumil Rakvere linna kilje all hajaasustuspiirkonnas on
Uksikobjektina endine kopterivdi, millele on Uldplaneeringuga méaratud
arendamiseks sobiv maakasutus &ri-ja tootmismaana.
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Kopterivélja 18heduses on Rakvere linn kavandanud oma territooriumile uue
lennuvélja, mis e ole vastuolus valla arengu pdhimétetega. Lennuvélja Gmber
tekib &ri- ja tootmistsoon, mis nduab |8bimdeldud logistilist skeemi. Lennuvdijaja
linna vahele kavandatakse rajada roheala, mis kulgeks modda Soolika oja
|&heduses asuvasse |ooduskeskkonda.

Tootmisalade mitmekilgsema arengu tagamiseks Uldplaneeringuga méératakse
enamusele olemasolevatele tootmismaadele kaasfunktsiooniks kaubandus-,
teenindus- ja biroohoone jne maa: T/B (vt. kaart 2 jap. 6.1.4.).

5.5.4. Asulate tsoneerimine

SOmeru valla asulad tsoneeritakse piirkonniti: detailplaneeringu kohustusega
piirkonnad ehk tiheasustusalad on Ussiméae-Someru-N&pi-Roodevélja piirkond,
Uhtna, Kohala, Ubja, Vaekila ja (Andja) kilad. Nende kohta on koostatud
tsoneerimise skeemid moddus 1:10 000, kuhu on mérgitud detailplaneeringu
kohustusega alade piirid.

Skeemidele on kantud uuendatud andmed pohilistest funktsionaal setest tsoonidest
koos nende vOimalike laiendustega. Silmas on peetud maa-alade sobivust kas
tootmisobjektide vdi elamute rajamiseks, samuti roheal adena.

SOmeru vallas on Roodevdja-Someru piirkond Rakvere linna |8heduse tottu
suhteliselt tihedalt asustatud. Linna léhedus, hea teedevork ning téokohtade
olemasolu on oluliselt m&jutanud elanike arvu kasvu SGmeru — N&pi piirkonnas.
Elanikkond on suhteliselt noor. Sellest tulenevalt on suur vajadus ehituskruntide
jarele theper eelamute ehitamiseks.

Uldplaneeringuga on planeeritud reservalad vaikeelamute ehitamiseks Roodevilja
ja Ussimée kilas ning taiendavalt Someru alevikus. On arvestatud olemasolevate
elamupiirkondade, t6okohtade, sotsiaal- ning teenindusasutuste paiknemise ja
kéttesaadavusega.

Lahitulevikus toob arenev ettevotius juurde uusi toéokohti Uhtna piirkonda ja
seoses sellega tekib vajadus elamusektori arenguks. Samuti on elamuehituse
vOimalusi planeeritud Vaekilla.

Funktsionaalsel  tsoneerimisel on maksimaalselt arvestatud eelnevate
planeeringute sei sukohtadega, téiendades neid muutunud vajaduste alusel.

5.5.4.1. Ussiméae — S6meru — Napi — Roodevélja piirkond
Planeeritav maa-ala paikneb Tallinn-Narva maantee ja Rakvere linna vahelisel
aal.

Tootmise ja ladude maa-alad paiknevad pohiliselt raudteega kilgnevana
Roodevédlja, Aluvere, Napi kilas ja SOmeru alevikus.

Someru aevik on valla keskus, véljakujunenud asula, mis on varustatud sotsiaal se
jatehnilise infrastruktuuriga.

Elanike igapéevaseid vaadusi teenindusasutuste osas rahuldavad Sdmeru,
Ussimée ja Né&pi kdrval suurel médéral Rakvere linna vastavad asutused.

Maa-alaladbivad riigimaanteed:
e pohimaantee nr.1 ( E-20) Tallinn - Narva;

e pohimaantee nr. 5 Parnu - Rakvere - SOmeru;
e korvamaanteenr. 17164 Arkna- Rakvere.
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Maa-ala ldbivad Tallinn - Narva raudtee ehk transpordikoridor A 101 ja Kunda
haruraudtee.

Magi straal tehnovorkudest [8bivad maa-ala Pussi - Kiisa 330 kV liin ning 35 ja 10
kV eektriliinid, kanalisatsiooni survetrass, gaasi kesksurvetorustikud ja
magi straal sidekaablid.

Maa-aale jdavad Arknaveehaare ja Rakvere Lihakombinaadi veehaare.
Maa-alalabivad SOmeru jOgi ja N&pi oja.
Tsoneerimisel on peale seadustest tulenevate kitsenduste silmas peetud:

e oOleva hoonestuse asukohta jaiseloomu;

e oOlevaid teid jatanavaid ning valjakujunenud liiklussuundi;

e uusehituseks sobivate vabade maa-alade olemasolu ja nende paiknemist
véljakujunenud hoonestusal ade suhtes;

e tehnorgjatiste olemasolu vdi puudumist;

e maapinnareljeefi, taimkatet, ehitusgeoloogilisi tingimusi;

e katastrisse kantud maailksuste paiknemist.

Antud detailplaneeringu kohustusega piirkonna tsoneerimist ja ehitustingimusi
vaadeldakse lahemalt p. 6.1. ja6.2.

Suurem véaikeelamute reservala on planeeritud SGmeru aleviku keskossa Someru
ja Aluvere vahele jddvale pOllumaale. Erilist tdhelepanu tuleb siin pddrata
kaitsehaljastuse rajamisele. Laiemad haljaskoridorid on planeeritud maantee darde
jaKooli tdnava &arde.

Véakeedamute reservalad on planeeritud ved Pika tanava &irde metsaga
kilgnevale alde. Uued elamuehitusalad on planeeritud pShimattel, et suhteliselt
metsavaeses piirkonnas maksimaal selt séilitada kasvavat metsa.

Viaduktiga kilgnev maa-ala oleks vaalik metsastada kaitseistandusega, et
leevendada raudteelt ja maanteeviaduktilt |ahtuvat mira.

SOmeru j0e &dres oleval aandusiihistu maa-alad on vdimalik aamaade
Umberehitamine elamuteks sellel osal, mis el j84 j6e ehituskeel uvdondisse 50 m.

POhja poole Kooli tdnavast on reserveeritud maad uue Someru kultuurikeskuse
jaoks, mis valmib lahimal gal. Keskus saab tahtsaks sotsiaal seks objektiks antud
piirkonna elanikele ning selles saavad ruume vallavalitsus, raamatukogu, klubi ja
paevakeskus. Keskus lisab imbruskonnale atraktiivsust ja turvalisust ning kogub
enda Umber inimesi. Seetfttu on keskuse Umbrusse jaetud arenguruumi, nditeks
kogunemisplatsina, et rohutada keskuse sotsiaalset funktsiooni ja véltida suure
vaikeelamurajooni liiga vahetut naabrust keskusele.

POhimaantee T1 ja Rakvere maantee ristmikku on planeeritud &imaa
laiendusvdimalus maanteedérse teeninduse arendamiseks. Maa-ala hoonestamine
saab toimuda Maanteeameti tingimustel ja ndusolekul.

Né&pi kilasse on planeeritud mdlemale poole perspektiivset Rakvere ringteed
tootmismaa reservalad koos perspektiivse kogujateega. Siia tuleb rgada ka
teeddrse kaitsehaljastuse koridorid.

Roodevdlja kila piirneb vahetult Rakvere linnaga. Oleva elamumaa jatkuna on
planeeritud uued Rakvere linnaga kilgnevad elamumaade reservalad.

Maolemale poole perspektiivset Rakvere ringteed on planeeritud tootmismaa koos
kaitsei standustega.
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Uldplaneering naeb ette Ussimae piirkonda Rakvere linna kilje alla
vaikeelamupiirkonna rgjamise. Ussimée maade peamine funktsioon ja teed
jétkavad olemasolevat linnaehituslikku lahendust Rakvere linna ja Someru valla
piiril. Rakvere linna ténavad pikendatakse Uhtsesse vorgustikku. Korterelamud
ehitatakse |0puni. Vana prugila suletakse ning samasse asukohta ehitatakse
jéatmejaam. Jaatmejaamal seadusega madratud Kkaitsevéond puudub.  See
téhendab, et elamuid saab planeerida ilma naabrusest tulenevaid kitsendusi
madramata. Koostatavale detailplaneeringule Uheks ndudmiseks on olemasoleva
vaartudiku haljastuse (vaga ilusad téiskasvanud tammed) maksimaalne
sédilitamine, tagab meeldiva ja omanéolise elukeskkonna.

Ringtee poolse maa-ala juhtfunktsiooniks on vdikeelamumaa. Selleks, et da el
oleks monofunktsionaalne on siin kavandatud ka kaubandus-, teenindus- ja
biroohoonete ning tootmishoonete maad, samuti maad Uldkasutatavatele
hoonetele. Planeeringulahenduses on arvestatud piisavate Uhiskasutatavate
haljasal ade olemasoluga uutel aladel (vt. p.5.9.2).

Piirkonnas on kaks tegutsevat veisefarmi, millel on 200 m raadiusega mdjuala
(sanitaarkaitsetsoon). Kaarli kilas asuv farm plaanib juurdeehitust.

5.5.4.2. Uhtna kula

Uhtna kila tsoneerimise skeem j&8b dldjoontes 1979.aastal RPI "Eesti
Maaehitusprojekt” poolt koostatud planeerimis- ja hoonestusprojektiga samadesse
piiridesse, jdlgides varem projekteeritud elutsooni struktuuri.

Asulal  on kompaktne elutsoon. Planeeritud on laiendus olevatele
vaikeelamumaadele nii kila |6una kui ka pdhjaosas. Lounaosas kavandab vald
laguneva Uhtna laudahoone taga paiknevale maal e vaikeelamute piirkonda.

Uhtna mdisale kavandab omanik tulevast rakendust puhkekeskusena.
Uhtna koolile projekteeritakse juurdeehitus.

Tootmistsoon laiendamist e vaa, kuid vaalik on kaitseistanduse ragjamine
maantee &érde.

Uhtnas on tegutsev veisefarm, mille mdjuala (sanitaarkaitsetsoon) on 200 m.
Séilitada ja arendada tuleb kila keskasulale iseloomulikke alleesid.

5.5.4.3. Kohala kila

V dikeelamumaal e on planeeritud laiendused asula keskosas.

Kohalas on véga palju muinsuskaitsemalestisi, mis piiravad ehitustegevust oma
kaitsevoondi ulatuses. Samas pakub piirkond miljoovaartuslikku atraktiivset
keskkonda.

Kohala mbisa pargi heakorrastamist tuleks jatkata. Séilitada ja arendada tuleb
asulale iseloomulikke alleesid.

K ohalas on tegutsev veisefarm, mille sanitaarkaitsetsoon on 200 m.

5.5.4.4. Ubjakula

Pereelamute maa-ala on véimalik laiendada asula pohjaosas.

Haljasalad asula keskuses tuleks heakorrastada. Séilitada ja arendada tuleb
piirkonnale iseloomulikke alleesid.
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Asulale annab jatkuvalt ilme suur tootmistsoon, milles paikneb kéesoleval gal
tegutsev farm (sanitaarkaitsetsoon 200 m). Suletud pdlevkivikaevanduse
territoorium, mis on |1 kategooria kaitsealuste ja EL tahtsate loomaliikide elupaik,
tuleb perspektiivis rekultiveerida liigikaitse ekspertide soovituste ausel ja
prigimagi likvideerida.

Tahistatud on Ubja pdlevkivikarjaari asukoht kilakeskusest ja raudteest idas, mis
on ette nahtud asulast eraldada piisava laiusega koérghaljastusribaga. Vajalik
kaitsehaljastus on jubaistutatud.

5.5.4.5. Vaekila kula

Asulat Umbritsevad vaga vaartusikud pdllumaad. Lahtudes sellest e ole
otstarbekas asula laienemine idalduna suunas. Kila jd&b valdavalt
olemasol evatesse piiridesse.

Planeeringulahendusega on leitud ja kaardil tahistatud téiendavad vaikeelamute
ehitusvdimal used.

Uldplaneeringuga paralleelselt koostati Vaekila riigikooli maade (55 ha)
detail planeeringut maakasutuse korrastamiseks. Detail planeering tépsustab maade
jagamist ja nende sihtotstarvete maddramist. Antud Uldplaneering k&sitleb ala
Uldistatult eeldades, et ala arendatakse vastavalt koostataval e detail planeeringule.

Kula vahetus |8heduses asub tegutsev sigala (mdjuala 200 m). Asula jaééb sigala
suhtes allatuult, kuna valdavateks tuulteks on edelatuuled. Vaekilas asub ka
tegutsev veisefarm mojuvdondiga 200 m. Vaekila vahetus léheduses asuvad
maastiku risustavad lagunevad tootmishooned, mis vagavad kasutusotstarbe
leidmist.

Vaekila park ja haljasalad tuleb heakorrastada. Séilitada ja arendada tuleb
piirkonnale iseloomulikke alleesid.

5.6. Tehnilineinfrastruktuur

5.6.1. Liikluskorralduse pdhimotted

5.6.1.1. Teed jaténavad

OLUKORD

Valla asendi ja asustusstruktuuri tttu on hasti sbidetavate maanteede olemasolu
nii vallasise- kui ka valistihenduse tagamiseks &armiselt oluline.

Korrastatud teedevirk annab vdimaluse piisava Uhistransporditihenduse
loomiseks, mis on eriti oluline Bpilastele koolidesse ning vanematele ja ddrealade
majanduslikult  véhemkindlustatud  elanikele  alevikes  paiknevatesse
teeninduskeskustesse jéudmiseks, samuti tervishoiuteenuse kattesaadavuse
tagamiseks.

Maanteede olukord valla piires on rahuldav. Kohalike teede osas on olukord
pohiliselt rahuldav, parandamist vajavad kilateed ja talude sissepdasuteed, sh
erateed.

Riigimaanteed ning kohalikud teed ja ténavad on kantud planeeringukaardile ning
valla maanteede nimekiri on planeeringule lisatud (vt. | lisa 3).
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KAVANDATAV ARENG

Planeeringukaardile on kantud olemasoleva pdhimaantee T1 Tallinn-Narva
koridori laius molemal pool telgjoont 200 m ehitus- ja maandustegevuse
piirangualana, lahtudes vajadusest olemasoleva maantee trassi perspektiivis
ogvendada ja maanteed laiendada. Kéesoleval gja puudub maantee eelprojekt
trassi rekonstrueerimiseks koos liiklussdlmede pohiméttelise lahendusega.

Valla prioriteetseks tegevuseks teede juures on lahimal gja Rakvere ringtee [Gigu
ehitamine, mis jadb suures osas valla territooriumile. Kavandatud areng on
kirjeldatud p. 5.6.1.1.1.

Népi tee antakse Ule riigi omandusse. Teeseadusest tulenevalt kuulub Napi tee
sellisesse klassi, mis peaks olemariigitee.

Roodevalja kula liiklus on lahendatud Arkna - Rakvere ja tulevase ringtee baasi
jatéaendava Uhendusena on ette ndhtud Roodevdlja - N&gpi kilasid Uhendav tee.

Aluvere - Néapi kilade perspektiivsesse tootmistsooni on ette nahtud koguijatee,
mis planeeritakse erinevalt eelmisest Uldplaneeringust tupikteena, et véltida
rilgimaateelt uue mahasdidu rajamist.

SOmeru alevikus on ette ndhtud tootmistsoonist ehitada uus tee 18bi Kaarli kila
Tallinn - Narva maanteele pikkusega ca 1,8 km, et valtida veoautodega asula
l&bimist.

Aluvere kila maa-alae jadb Talinn - Narva ja Parnu - Rakvere - SOmeru

maanteede ristmik, mille perspektiivne vdimalik lahendusvariant on kantud
kaardile vastavalt Maanteeameti varasematel e soovitustele.

Ussimée piirkonda on kavandatud uus tanavavork, mida kujundab Rakvere linna
poolt planeeritav Vaidu téanava l&bimurre ja Sdmeru valla poolt planeeritav Heina
ténava pikendus ringteelt kuni Régavere teeni (vt. kaart 2). Ussiméae tee vajab
rekonstrueerimist ning selle eeldusena omandikiisimuse lahendamist valla ja linna
vahel.

Aastatel 2006-2009 planeerib Maanteeamet S6meru viadukti rekonstrueerimist, et
seda uuendada ja teed laiendada. Rekonstrueerimisel tuleb arvestada perspektiivse
Rakvere-Sdmeru kergliiklusteega.

Teeseadusest tulenev maanteedérsete voondite ulatus on kirjeldatud p. 4.1.5
Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nédhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste Giguslikule alusele on planeeringu | kdite lisas 2.

5.6.1.1.1. Rakvere linna pdhjapoolne ringteel 6ik

KAVANDATAV ARENG

Vastavalt SOmeru valla dldplaneeringule (2002) on SGmeru valla prioriteetne
projekt peamiselt Sdmeru valla territooriumile jddva Rakvere Umbersdidutee
rajamine. Umbersdidutee tagaks Rakverest pdhja poole jadéva ala normaalse
funktsioneerimise ja arengu ning vadhendaks trangiitliikluse osa Rakvere linna
|abivatel tanavatel. Teostatavusuuringu ,, Rakvere pdhjapoolse ringtee rgjamise
vOimaluste selgitamine” koostas 2004.a AS Teede Tehnokeskus.

Uus teelOik rgjatakse algusega Torreméelt Ule Arkna tee |8bi Roodevdlja Ule
Tallinn-Narva raudtee riigimaanteeni nr. 5 Parnu-Rakvere-Someru (Rakvere linna
|Gunapoolse tmbersdidutee pikenduseni) Ussimée kilas voi teise variandina Ule
Kundasse suunduva raudteeharu ja paralleelselt Népi teega S6meru aevikuni
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ristumiseni riigimaanteega nr. 5 Parnu-Rakvere-Someru. Molemad voimalused on
kantud planeeringukaardile.

Ringtee peab Ule vitma enda peale suure transpordivoo, vabastades sellega
Rakvere linnasiseseid teid. Vastavalt teostatavusuuringule pdhjapoolse ringtee
parema |8igu (Arknatee - pohimaantee T5 Parnu-Rakvere-Someru) liiklussagedus
nahakse ette 2007.a 1132 autot 60paevas ja 2025.a 2457 autot 66péevas.

Rakvere ringtee poOhjapoolse osa ehitamine aitab positiivselt kaasa antud
piirkonna ja ka Rakvere linna kui terviku arengule ning on soodsa mdjuga.
Ringtee loob soodsad vOimalused uue ringteeldigu piirkonna paremaks
funktsioneerimiseks ning tulevikus téostuspiirkonna, elamurajooni voi mdéne muu
kompleksi rajamiseks sellesse piirkonda, mille tiheks oluliseks osaks on teed ja
ténavad ning hea Uhendus pdhi- ja tugimaanteedega.

POhjapoolse ringteeldigu ehitamiseks on mainitud uuringuga esialgselt vélja
pakutud kaks varianti:

e variandi A puhul olekstrassi pikkuseks esialgselt umbes 5,3 km ning
e variandi B puhul umbes 4,2 km.

Lisaks maanteele tuleks ehitada mélema variandi puhul raudteeviadukt. Rajatav
viadukt vB&imaldaks ringteel ohutumat ja sujuvamat liiklust.

Raudtee aéres on tegemist peamiselt vaikeelamumaaga. Teele ette jadvad voi
teekaitsevoondisse jddvad hooned tuleb likvideerida ja maa vajadusel vddrandada.
Rajatava raudteeviadukti peale ja mahasdidud haaravad samuti enda alla killaltki
suure maa-ala.

Teostatavusuuring Rakvere pohjapool se ringtee rajamise voimaluste kohta néitas,
et mélemad analllsitud trassi variandid on majanduslikust seisukohast sarnaste
nditajatega. Seega mbjutavad eeldatavalt 10pliku valiku tegemist muud
otsustuskriteeriumid. Otsuse tegemine jagdb SOmeru Vallavalitsusele, Rakvere
Vallavalitsusele, Rakverelinnale jaViru Teedevalitsusele.

Ka keskkonnaalaselt e teki pdhjapoolse ringtee rajamisega markimisvadrseid
probleeme ning samuti e tohiks tee projekteerimisel tekkida tletamatuid raskusi.
Kaitsealasid vOi kaitstavaid looduse Uksikobjekte trassile vdi selle vahetusse
lahedusse ei j84. Vahesel méaral muutub niiskusreziim uue tee vahetus |8heduses,
liigvee véltimiseks tuleb rajada truubid ja kuivendus. Ainsa lisatingimusena on
vdlja toodud miiraleevendusabindude rakendamine Rakvere linna piires.

5.6.1.2. Kergliiklus

Vala sisellhenduste osas on ette nahtud (eelis)arendada kergliiklusteid, et
vOimaldada soodsalt liikuda jalgs ja (jalg)ratastel. Kaasnema peab ka liikluse
rahustami se votete kasutamine.

Soovitatav on Uldplaneeringu alusel kasitleda detailsemalt Sdmeru aleviku
kergliiklusradade ja—teede temaatikat alustades juba Rakvere linna piirist.

Someru aevikus on Uldplaneeringus ténavavorku arendatud olemasolevate
ténavate hierarhia alusel. Eesmargiks on seatud liikluse hagutamine ja
rahustamine, mis annab v6imal use kergliikluse kaasarendamiseks.

Hetkel SOmeru vald kavandab rgjada kaks valgustatud ja Uksteist téiendavat
jalgrattateed: Rakvere-SOmeru alevik ja SOmeru-Kohala-Uhtna-Sami, mis on
kantud planeeringukaardile. Probleemiks on jalgrattatee ristumine raudteega.
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Selles kohas on maanteesild vaga kitsas ning praktiliselt el paku véimalust antud
teelGiku turvaliselt |abida. Lahenduseks on silla rekonstrueerimisel selle laiemaks
ehitamine jalgrattatee ja maantee gabariite arvestades.

Vala on kavas rgjada Someru aeviku ja Népi kila vahel jaakéijate tunnel
SOmeru-Rakvere maantee alt 18bi, et tagada - eriti koolilastele - turvalisem
litkumine.

Uute ténavate ja teede kavandamisel ning olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb
arvestada turvaliste kergliiklusradade ragjamise vajadusega. Tanavadédrsete
kergliiklusradade véljaehitamiseks vajaliku tdnavaruumi leidmisel on oluline, et
tee-ehitustodd  teostakse  kompleksselt koos muldkeha  korrastamise,
sadevetekraavide torudesse viimise ja kdigi teiste  tehnovorkude
rekonstrueerimisega (side, elekter jms).

5.6.1.3. Raudtedliiklus

OLUKORD

SOomeru valla ja Rakvere linna piiri peal ,, Rakvere risti“ kohal jaguneb Rakverest
itta suunduv Tallinn-Narva raudtee kaheks ja Rakvere maantee ristub Rakvere
ringtee ja Tallinn-Narva T1 p&himaanteega.

Taas on toimima hakanud Rakvere-Kunda raudteeharu (AS Kunda Trans), kus on
ette ndha veoste koguste olulist kasvu. Sellele aitab tulevikus kaasa ka Kundasse
rajatav haava puitmassitehas.

KAVANDATAV ARENG

Rakvere-Vaekila raudteeldigul on AS Eesti Raudtee kavandanud teise peatee
ehitamise 16una pool olemasolevat raudteed. Arvestatud on kahetasandilise
ristumi sega olemasol eva raudteelilesdidu kohal raudtee km 215,355.

Roodevélja tootmistsooni piiresse on ehitamisel Kunda haruraudtee lisaharu
arendatavale tootmisalale ning planeeringus on tehtud ettepanek selle
pikendamiseks kaugemale tootmistsooni. Planeerimisel on ka teine haruraudtee
lisaharu.

L 8htesei sukohtades soovitas AS Eesti Raudtee koostatava tldplaneeringuga uusi
elamualasid ja elamute ehitamist raudtee l18heduses mitte planeerida (vt Il lisa
2.1.). Kirja lisas juhtis raudteeettevite tdhelepanu vastavalt Raudteeseadusele
raudtee kaitsevoondis kehtivatele kitsendustele ning ehitiste tehniliste tingimuste
taotlemise ja kavandite kooskdlastamise korrale. Raudteeinfrastruktuuri
ettevotjaga tuleb kooskdlastada nii hoonete, tehnovorgu ja —rajatiste ehitamine kui
ka olemasoleval e ehitisele ja juurdeehituse kavandamine raudtee kaitsevoondis.

Tingimuste téitmist peab kontrollima planeeringu koostaja, projekteerija ja
kohalik omavalitsus ehitugarelvalve kdigus — projekteerimistingimuste, kirjaliku
ndusoleku ja ehitusloa valjastamisel.

Hinnata tuleb mura voi vibratsiooni keskkonnamdju ja probleemid lahendada
projekteerimise kdigus. Nii mira kui vibratsiooni normatiivide Uletamisel ehitises
peab omanik rakendama oma elukeskkonna tagamiseks meetmeid, et ohtu
vahendada: miratbkked, kahekordsed aknaklaasid jms.

Raudteekaitsevoondis oleva ehitise vOi ehitamise ohutuse kohustus raudtee
naabruses on ehitise omanikul. Olemasoleva raudtee kaitsevoondisse planeeritava
ehitise omaniku téiendavate kulude htivitamise kohustus ei |asu raudtee valdajal.
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Uus ehitusalasid raudtee kaitsevoondisse ja selle 1&hedusse Uldplaneeringuga ei
kavandata. Arvestatakse muratGrje meetmetega, jattes uute elamupiirkondade ja
raudtee vahel piisavad vahemaad ja méadrates nende haljastamise kohustuse
kaitsei standustega.

5.6.2. Uhisveevérk ja -kanalisatsioon

Vala hetkel veel pole tervet valda hélmavat tehnilise infrastruktuuri ja
kommunaal majanduse arengukava, kuid vajadus selle jarele on olemas. Sdmeru,
N&pi, Ussimde, Roodevélja asulate piirkonda hetkel reguleerib Rakvere linna
lahiimbruse Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava aastateks 2001-2012,
mille p&hiseisukohtadega on Uldplaneeringu koostamisel arvestatud. Arengukava
kohta on tehtud muudatusettepanekud Someru Vallavolikogu poolt (vt. I1 lisa 6.).

Arengukava  peamine  arenguvisioon on, et elukondlikud  ja
kommunaalmajanduslikud  teenused  tuginevad  uuenenud  tehnilistele
infrastruktuuridele, on elanikele hasti kéttesaadavad ja selleks toimib Sdmeru
valla poolt loodud ning erafirmade tihine teenindusiiksuste vork.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga kaetaval alal peab Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni omanik vOi valdgja seda arendama selliselt, et oleks voimalik
tagada koigi sellel alal olevate kinnistute veega varustamine thisveevargist ning
Kinnistutelt heitvee arajuhtimine Ghiskanalisatsiooni.

Teede, tanavate, torustike ja elektriside slsteemide rgjamisel ja korrastamisel
tuleb lahtuda komplekssuse pdhimdttest — samaaegselt nii remontida kui
paigaldada uued maa-alused insenerkommunikatsioonid ja ténavakate, et véltida
korduvate t66de tegemist.

UVK arengukavast on hetkel véjas Ubja killa, Uhtna killa, Kohala killa ja
Vaeklla kula. Esialgne Someru valla seisukoht on, et need kilad tuleks liita
Rakvere linna lahitimbruse Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava koosseisu
ja teostada koikides kilades aastatel 2007-2008 [ISPA Laane-Viru
veemajandusprojekti raames kavandatud vee- ja kanalisatsioonitrasside jarajatiste
investeeringud. Sel juhul j&8b SOmeru valla vee-ja kanalisatsiooniga tegelema Uiks
vee-ettevote.

5.6.2.1. Veevarustus

OLUKORD

Veevarustuspiirkonnad Someru vallas on: Sdmeru, Napi, Uhtna, Ubja, Vaekila,
Kohala, Roodevédja ja Ussimae. Ulgjganud (alla 20 %) veetarbijad paiknevad
haali ja saavad vee elamute juures asuvatest puur- ja Sahtkaevudest, kus
mdningasel maaral esineb lihikes Uhtseid trasse.

Kdikide piirkondade vorgud on Uldjuhul ebarahuldavas olukorras, mis on tingitud
pikast kasutuseast, aga ka projekteerimis- ja ehitusvigadest. Suhteliselt heas seisus
on pumplad. PShiline probleem on veetrasside liiga suur 1abimadt, mille tottu ves
(eriti suvel) roiskub trassis ja e ole vOimalik tagada vee nduetele vastavat
kvaliteeti. Esineb palju rikkeid jaavariisid.

N&pi kila (Sireli, Kress ja lirise tanavate piirkonna) probleemiks on see, et
olemasolev veetrass asub soojustrassi kinades 0,7 m sligavusel, mis kilmub
talvekuudel. Selle piirkonna kohta on olemas uue veetrass projekt ning esitatud
korduvalt KIK—taotlus uue veetrassi ehitamiseks.
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Roodevalja kila 158 elanikust 60 % saavad vett kohaliku karjalauda puurkaevust.
Ulgjdganud on Uhendatud AS Rakvere Ves linnavorguga. Puurkaev kuulub
ordoviitsumi veekompleksi ning puurkaevu vee kvaliteet e ole tagatud.
Otstarbekas on suurema osa Roodevélja kila veetarbijaist Uhendada Rakvere linna
veevorguga.

Uhtna Uhisveevéargis on kaks puurkaevu ja mdlemad tuleb renoveerida ning
pai gal dada veetd6tl usseadmed.

Kogu K ohala olemasolev veevork tuleb vélja vahetada.

Planeeringukaardile on kantud vallas paiknevad pohilised puurkaevud, milliste
baasil to6tavad veevarustussiisteemid.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate ndhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda kitsenduste Gigusliku aluse andvatest seadustest ning
nende rakendusaktidest.

KAVANDATAV ARENG

Perspektiivses Uhisveevargis mittekasutatavad puurkaevud tuleb pdhjaveekaitse
eesmérgil tamponeerida ja hooned likvideerida. Kui monele kasutamata
puurkaevule leitakse otstarve (nditeks kastmisveeks), vdib puurkaevu
tamponeerimata jétta. Sel juhul tuleb tagada puurkaevu korralik hooldus.

SOmeru alevik

Someru aleviku veevarustuse remondi ja investeeringute programmi kohaselt
ndhakse ette:

e SBmeru veevdrgu thendamine Népi kila Uhisveevbrguga

e SOmeru aleviku ja Aluvere puurkaevu veevarustusvorgu Uhendamine Uhte
vesivarustusstisteemi

e SOmeru aeviku veetrasside osadline vahetamine ja veetrasside osaline
asendamine uue torustikuga

Napi kila
Vastavalt Uldplaneeringu aluseks vdetud arengukavale, vallal on kavas Napil:

e Na&pi veevbrgu Uhendamine Rakvere linnavOrguga koos veetorustike
rekonstrueerimisega
» VeevOrgu Uhendamisel Rakvere linnavBrguga paraneb
veevarustusstisteemi tookindlus
» Napi elanikele tagatakse varustamine kvaliteetse Piira veetdotlusaamas
t60deldud joogiveega

Uhtna kila

e Uhtna alevikus veetorustike renoveerimine ja uute ehitamine
e Kahe puurkaevu renoveerimine ja veepuhastusseadmete paigaldamine

Ubjaklla
e Veetorustike renoveerimine

Vaekila kula
¢ Puurkaevu renoveerimine ja veepuhastusseadmete paigaldamine
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e Veetorustike renoveerimine

Roodevalja kila

Someru valla seisukohana on otstarbekas tervet Roodevédja kila vee- ja
kanalisatsioonivorgu thendada niitid AS Rakvere Vesi linnavorguga | SPA Laéne-
Viru Veemajandusprojekti raames aastal 2007-2009. Antud kisimus jadb
aruteludeks ja kooskdl astatud otsuseks.

Kohala kiila

Kogu Kohaa olemasolev veevork tuleb vélja vahetada. Selleks on vajalik
veetorustike renoveerimine ja uute ehitamine, uue puurkaevu puurimine ning |1-
astmelise pumbamaja ehitamine.

5.6.2.1.1. Tuletdrje veevarustus vallas

Tulekustutuseks vajalik ves saadakse asulates puurkaevude veemahutitest,
tuletdrje veemahutitest, tiikidest ja teistest veekogudest. Planeeringukaartidele on
Someru Vallavalitsuse andmetel kantud kasutuskolblikud tuletdrjevee mahutid ja
veevotukohad.

Ehituspiirkondade tuletdrjeveevarustus lahendatakse vastavuses tuleohutuse
nduetele detail planeeringutes. Veevotukohtadele tuleb tagada juurdepdds koos
vajalike Umberpdtramisplatsidega.

Oluline on tuletdrje veevdtukohtade ragamine ja hooldamine, eriti hajaasustuses
valjaspool nduetekohaste veevarustussiisteemidega varustatud piirkondi. Varem
vdlja ehitatud tuletdrjevee mahutid vajavad Ulevaatamist, et anda hinnang nende
tehnilisele seisundile ja edaspidisele kasutatavusele. Selleks tuleb koostada eraldi
to0.

5.6.2.2. Reoveekogumisalad

Uldplaneeringuga méaratud reoveekogumisalade piirid (Veeseadus § 24 Ig 5)
kattuvad kompaktse asustusega ala piiridega, mis on planeeringukaardile kantud.
Reoveekogumisaladel on vaa ette ndha kanalisatsioon ning tagada heitvee
nduetekohane puhastamine, samuti keelata imbstisteemide ehitamine.

Reoveekogumisalade piiride korrigeerimise vaadusega tuleb vastavalt
reostuskoormusele arvestada detailplaneeringute algatamisel ja koostamisel,
millega kaasneb kompaktse hoonestuse ja intensiivse maakasutuse kavandamine
kaitsmata voi norgalt kaitstud pohjaveega aladele.

5.6.2.3. Uhiskanalisatsioon ja heitvete puhastamine

OLUKORD

Kanalisatsioon on veevarustusega vorreldes samuti ebarahuldavas olukorras. Halb
on trasside ja eriti kaevude olukord. Olulisi probleeme on sadevete arajuhtimise
stisteemi puudumine ja sadevete sattumine kanalisatsiooni koos heitvetega.

Uhiskanalisatsioon on vélja ehitatud Sdmerule, N&pile ja Ussimaele. Enamasti on
tegu lahkvoose reovee kanalisatsiooniga. Piirkondade kanaliseerituse tase on
uldiselt korge.

Napi kila reovee érajuhtimine on suunatud Rakvere linna puhastisse.
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Vaekilas on sisene kanalisatsioonivork véalja ehitatud, kuid véliskanalisatsioon
puudub javesi on juhitud kdrval ol evasse maaparandusmagistraal kaevu.

Ussimée kila tarbijad on Uhendatud Rakvere linna veevarustuse ja
kanalisatsioonististeemi.

Roodevalja  kila reoveed  kogutakse  kogumiskaevudesse,  puudub
Uhiskanalisatsioon. Et selles piirkonnas reostusallikaid vahendada tuleks ehitada
vdja uhiskanalisatsioon ja juhtida reoveed Rakvere linna puhastisse. Roodevélja
kilalabib Rakvere linna Roodevélja linnaosa reovee peapumpla survetorustik.

Hajaasustuse korral on probleemiks kanalisatsiooni korraldamine. Vajab llevaate
koostamist ja anallisi, kuhu majapidamiste kanalisatsioonid suubuvad ja
missugune on kogumiskaevude olukord.

Ellu tuleb viia Kohala asula ja Uhtna asula kanalisatsioonisiisteemide
rekonstrueerimise eelprojektidega kavandatu. Lahemas perspektiivis tuleb
V aekillas nduda trasside Uhendamist reoveepuhasti puhastusseadmetega.

Aastal 2000 on Phare projekti raames rekonstrueeritud Someru puhasti. Vaekula
koolil puhastusseadmed puuduvad. Seoses pdllumagandusliike suurmajandite
likvideerumisega on mitmed olevad biopuhastid halvasti hooldatud voi to6tavad
alakoormusega. Seet6ttu on vajalik teha tdiendavaid uuringuid puhastite tegeliku
olukorra ning rekonstrueerimisvdimal uste sel gitamiseks.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nadhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda kitsenduste Gigusliku aluse andvatest seadustest ning
nende rakendusaktidest.

Planeeringukaardile on kantud reoveepuhastite asukohad ja kaitsevoondid.
KAVANDATAV ARENG

SOmeru alevik
¢ Reoveepumpla ehitamine SGmeru biopuhasti piirkonda

e SOmeru aevikust kogutava reovee suunamine ldbi Astri tanava Ulepumpla
N&pi Uhiskanalisatsiooni kollektorisse.

e Kanalisatsioonitorustike ja vaatluskaevude renoveerimine.

» Reoveepumplate ehitamise ning uute SOmerut ja Né&pit Uhendavate
kanalisatsioonitorustike rajamisega saab voimalikuks edaspidi suunata
Someru reoves Rakvere puhastile, vahendades sellega kohalikke
reoveepuhasti kulusid, kaob ka vajadus uue reoveepuhasti ehitamiseks voi
olemasol eva tei stkordseks rekonstrueerimiseks.

» Vaheneb keskkonna ja pdhjavee reostamine

Napi kila

e Kohaliku kanalisatsioonivorgu ning reoveepumpla (Kress  tn.)
rekonstrueerimine.
» Vaheneb pinnase ja pOhjavee reostamine.

Uhtna kila

e Kanalisatsiooni torustike renoveerimine ja uute ehitamine

¢ Reoveepumplajabiopuhasti renoveerimine

Objekt: SOMERU VALLA ULDPLANEERING Liik: UP
Andres Levald: €994 someru_planeering 20051019 1 parandused.doc T66 nr E994 kd 1
Loodud: 15. 09. 05 AL | Toimetatud: 09. 12.05 18:35 | Triikk: 13.12.05 09:34 Lk 33 (68)




00 E-KONSULT

Ubja kila
e Kanalisatsiooni torustike renoveerimine ja uute ehitamine

¢ Reoveepumplajabiopuhasti renoveerimine.

Vaekila kula

e Kooli kanalisatsiooni thendamine olemasol evasse biopuhastiga
e Biopuhasti ja Ulepumpla rekonstrueerimine

e Kanalisatsiooni torustike renoveerimine

Roodevélja kila

SOmeru valla seisukohana on otstarbekas tervet Roodevédja kila vee- ja
kanalisatsioonivork thendada AS Rakvere Ves linnavérguga ISPA Laane-Viru
Veemagjandusprojekti raames aastal 2007-2009. Antud kiUsimuses jétkuvad
arutel udeks kooskdl astatud otsusel e jéudmiseks.

Kohalas kiila
e Kanalisatsiooni torustike renoveerimine ja uute ehitamine
e Biopuhasti renoveerimine.

5.6.2.4. Sademevete kanalisatsioon

OLUKORD

L ahkvoolne sademevee kanalisatsioon on osaliselt vélja ehitatud Sdmeru alevikus
ja Népi kilas, kattes peamiselt endisi toostusalasid. Torustike |abimdddud ja
seisund on enamasti teadmata.

Someru aleviku sademevee slisteem koosneb kahest valgalast — aevi 188neosa ja
keskosa sademevee kanadisatsioonist. Molema valgaa on vélja ehitatud
sademevee puhastid, mis kill kdesolevaks ajaks on amortiseerunud.

Napi kila sademevee kanalisatsioon koosneb Uhest valgalast. Sademeves
juhitakse puhastamata kujul N&pi ojja. Oja on kula téostusterritooriumil suletud
torustikku. Lahkvoolse sademevee kanalisatsiooniga katmata piirkondades toimub
sademevee |okaal ne kéitlemine (immutamine teepervedel, kraavides jne).

Ussimée ja Roodevélja kllas lahkvoolne sademevee kanalisatsioon puudub.
Sademeves kéideldakse lokaalselt. Ussimée kila tarbijad on Uhendatud Rakvere
linna veevarustuse ja kanalisatsioonististeemi. Roodevélja kila lébib Rakvere
linna Roodevélja linnaosa reovee peapumpla survetorustik.

Asulate sademevee siisteemide omandikuuluvus on enamasti ebaselge, mis on
takistanud sademevee siisteemide hooldust ning arendamist.

KAVANDATAV ARENG

2005.a on vamis AS Eesti Veevark Konsultatsiooni poolt Someru valla
sademevee kanaliseerimise arengukava, mis kirjeldab Sémeru valla olemasoleva
sademevee kanaliseerimise slsteemi ja SOmeru vala tiheasustuspiirkonna
(SOmeru alevik, Napi, Ussimée ja Roodevdja kilad) sademevee kanalisatsiooni
arendamise strateegia ja sellest lahtuvalt on grupeeritud investeeringuprojekte.
LUhigjaliseks (2005-2011.aa) prioriteediks osutusid kimnest projektist seitse,
pikemaajaliseks (2012-2019.aa) — kolm.
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Arengukavaga on kavandatud sadevetetrassi korrastamine ja tdiendav rgjamine
Someru asulas ja sademevee juhtimine reoveepuhastile; lahkvoolse sademevee
kanalisatsiooni rgjamine mones kohas N&pi ja Ussiméae kilades ning ka N&pi oja
torustiku rekonstrueerimisvagjaduse hindamine. Pikemagjaliseks projektiks on
SOmeru aleviku lahkvoolse sademevee kanalisatsiooni tdiendamine, N&pi kila
sademevee torustiku rekonstrueerimisvajaduse hindamine ja sademevee puhasti
rgjamine; Roodevdja kulas perspektiivse sademevee kanalisatsiooni suublana
kasutatava oja rekonstrueerimine.

Asulate sademevee ststeemide omandikuuluvus on enamasti ebaselge, mis on
takistanud sademevee slisteemide hooldust ning arendamist. Antud arengukava
elluviimiseks on vagaik selgitada véja torustike ja seadmete Giguslik kuuluvus.
Peremeheta vara tuleks Ul e votta valla omandisse.

N&pi oja rekonstrueerimisvgjaduse hindamine ja lahkvoolse sademevee
kanalisatsiooni rajamine Ussimée kilas Pagusoo ténavale on oluline ka Rakvere
linna sademevee stisteemide véljaarendamiseks, seetdttu projektid on arengukavas
soovitatud teostada enne vdi paraleelselt Rakvere linna poolt teostatavte
projektidega, mis puudutavad SOmeru vala territooriumi, ning nende
finantseerimine on vajalik teostada koosttds Rakvere linnaga.

Rakvere linna sademevee kanaliseerimise arengukava vamis 2005.a AS Eesti
Veevark  Konsultatsiooni poolt.  Arengukavas  kavandatakse  mitu
investeerimisprojekti, mis puudutavad Someru valla territooriumi.

Sellega kavandatakse Rakvere linna kaguosas uue sademevee kanalisatsiooni
rgjamist véljalasuga SOmeru valla territooriumil paiknevasse olemasolevasse
kraavide stisteemi, mis on ette ndhtud antud projekti raames puhastada kuni
Roodevadlja kraavini, kogupikkusega 800 m.

Teiseks SOmeru vala jaoks oluliseks projektiks on olemasolevate
kuivenduskraavide rekonstrueerimine. Projekti eesmérgiks on parendada
olemasol evate kuivenduskraavide ning truupide olukorda selliselt, et oleks tagatud
liigvee efektiivne @rajuhtimine piirkonnast Sdmeru ojja.

Tanavatel, kus kraavid takistavad sOiduteede laiendamist ning konniteede
ehitamist suletakse kraavid drenaazitorustikku. Kraavid puhastatakse setetest,
ndlvad planeeritakse ja kindlustatakse. Kraavide rekonstrueerimisel ning
sademevee stisteemi arendamisel on voetud arvesse SOmeru vallas Ussimée kilas
planeeritav arendustegevus.

5.6.3. Energiamajandus

5.6.3.1. Soojavarustus

OLUKORD

Somerul on kaks kaugkuttevorku — alevik ning Aluvere koolimagjaja Astri tdnava
piirkond, kus mdlemal on oma katlamaja. Kaugkuttevérk Someru keskasulas on
osaliselt juba véljavahetatud, aga Ulgéénud on siiski Ule 20 aasta vana, Ule
dimensioneeritud ja vaab renoveerimist.

Uhtnas on uus ja tasautomaatne Olikittel katlamagja, mis kutab koolimaja,
lasteaeda ja hooldekodu. Elanikel on individuaalne ahju- ja elektrikite.

Vaekllas lakkas stisteem toimimast ebaefektiivsuse tottu. Torustikud on véga
halvas seisukorras ja soojuskadu enne majadesse joudmist vaga suur. Kila el vaja
taolist suurt ststeemi ldhema agjal, kuna tarbijad paknevad hgai ja
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individuaalsed lahendid on otstarbekamad. Vaekila Eriinternaatkoolil on kooli
hoonete kitmiseks oma keskkitteslisteem, kuhu kéesoleval gjal ehitatakse uut
puiduhakkel ja kittedlil toGtavat katlamaja.

N&pil on soojuse peamised tarbijad elanikud. Kasutusel on suhteliselt kaasaegne
hakkepuidu katel. VVorgud on tle dimensioneeritud.

Ubjas on kolhoosi poolt ehitatud katlamaja, mis el ole viimastel aastatel kasutuses
olnud ja kaugklte soikus elanikkonna maksujOuetuse tottu. Alternatiivsed
lahendused (ahjukite, elekterkite) on olnud individuaalsed ja sageli plstakute
kaupa.

Soojavarustus hajaasustuses ning vaikeelamute piirkonnas lahendatakse ldjuhul
individuaalkitte baasil (puitkite, elektrikite, Olikite, gaasikite), kui e ole
vOimalust kasutada eelisarendatavat keskkonnasbralikumat kdtteliiki, nt gaasi,
maakitet vms. Hoonestusalade valdav soojavarustudliik tuleb maérata
detailplaneeringuga, hoone soojavarustussiisteemide vdjaehitamine elamu
projektis.

KAVANDATAV ARENG

Uute korruselamute pustitamisel tuleb soojusega varustamisel arvestada
piirkonnas eelisarendatava kitteviisiga, eelistades vOimalikult
keskkonnasdbralikku kutteliiki.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nédhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda kitsenduste digusliku aluse andvatest seadustest ning
nende rakendusaktidest.

Someru keskasula ja Aluvere koolimaja ja Astri tdnava piirkonna vorgud tuleb
Uhendada ja mdlemad katlamajad jéévad t60le. Korrastada tuleb soojasdl med.

Ridaglamute Uhendamise vOimalust kaugkUttevorku tuleb selgemalt véja
arendada ning teha tasuvusarvutused.

Soojakadude vahendamiseks on plaanitud rajada lokaalkatlamajad gaasikuittel,
likvideerida olemasolevad Ghutrassid ja asendada need maaal uste trassidega.

5.6.3.2. Elektrivarustus

OLUKORD

Someru valla tarbijaid varustatakse elektrienergiaga Eesti Energia stisteemist
L&dne-Virumaa pohivorgu kaudu. Toitealgjaamasid on kolm: Uhtna (6,3 MVA);
Rakvere-PBhja (16 MVA); Kunda (2x32 MVA).

Elektrivoimsusi valla hajaasustusalal piisab, kuid 10 kV jaotusvork on véja
kujunenud lahtudes endistest pdllumajandusliku suurtootmise energiavajadustest.
Algjaamad ning jaotusvork e paikne aati otstarbekalt muu asustuse suhtes.
Kohati kannatab seetdttu elektrienergia kvaliteet kiilades (pinge kéikumised jms).

KAVANDATAV ARENG

Jaotusvorgu liinide ja alajaamade areng lahtub tegelikust tarbimisest ja elektri
kvaliteedi tagamisest ja kavandatakse etapiviisiliselt konkreetsete rajatiste kaupa.
Voérgu arendamine tarbijate varustamiseks elektrienergiaga vastavalt nende

pohjendatud vajadustele on elektrituruseaduse 8 66 kohaselt vOrguettevotja
Ulesanne, mida Uldjuhul e lahendata ainult Uhe omavalitsuse piires. Vaadusel
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tuleb Eesti Energia jaotusvorgul koostoos tarbijate, arendajate ja omavalitsusega
koostada valla |6unaosas uute 20 kV elektriliinide ehitamiseks elektrivorkude
skeem. Samulti tuleb seoses uute elamuehitusasukohtade planeerimisega uuendada
jaotusvorku Ussimael.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate ndhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda kitsenduste Gigusliku aluse andvatest seadustest ning
nende rakendusaktidest.

5.6.3.3. Gaasivarustus

OLUKORD

Vald edlistab gaasi, kohaliku kitte ja elektrikitte kasutamist, samas e kehtestata
kitsendusi muudele kiitteallikatele.

Somerul jaosaliselt ka Napil on peamiseks kituseliigiks gaas.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate ndhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste Giguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda Gigusiiku aluse andvatest seadustest ning nende
rakendusaktidest.

KAVANDATAV ARENG

Vaaik on tulevikus gaasitorude véjaehitamine majadeni ja toostustarbijateni.
Elukondlikuks kasutamiseks on gaas perspektiivne SOmerul, Ussiméel ja Napil.
Vajalik on maapeal sete gaasitrasside maa alaviimine.

SOmeru vallal on kavandatud kuni aastani 2010 viia Kohalast Uhtnasse gaasitrass.
Vala on vaga votta initsatiiv ja koostdos Eesti Gaasiga kaaluda gaasitrassi
rgjamist ka Kohala piirkonda.

5.6.4. Sidevarustus

OLUKORD

SOmeru valla territooriumil asuvad SGmeru, N&pi, Ubja, Uhtna ja Vaekila
keskjaamad ja nende piirkonnad. Side parandamine on valla Uks prioriteete.

N&pi kulaja Sdmeru aleviku el anikkonna tel efoniside on véga hea.

Koigis suuremates asutustes — Someru vallavalitsus, Aluvere Pdhikool, Uhtna
PShikool, Someru raamatukogu ja avalik internetipunkt on lokaalvorgud véja
ehitatud. Interneti pusithendusega on kindlustatud Uhtna Pghikool ja
raamatukogu.

Vallas omavad leviala kdik mobiilside operaatorid ning tugijaamade vorgustik on
vdja ehitatud.

KAVANDATAV ARENG

Side parandamine on valla Uks esmane prioriteet. Sideteenustega varustatus on
elu- ja ettevitiuskeskkonna ks olulisi tugevus ja arengueeldusi. Ettevétiuse ja
asustuse arenguks, sh kodut6 voimaluste kindlustamiseks on vgalik kogu valda
katva andmesidelihenduse edasiarendamine, milleks vajalike tehniliste vahendite
kavandamine on avalikes huvidesjavaab riigi toetust.
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Telefonijaamade moderniseerimine ning numbrite vahetamine digitaalnumbrite
vastu toimub AS Elion poolt vastavalt ettevotte arengukavadele, mis soltub
laekuvate avalduste hulgast. Magistraakaablite olemasolul on vdimalik ka
interneti kiire ADSL pusithenduse saamine voi kaabelthenduse loomine kui
avaldus on piirkonniti rohkem. Hoonesiseste telefonikappide rekonstrueerimisel
korruselamutes kaaluda voimal ust paigutada need eramaalt valja.

Olulis ruumilisi kitsendusi pOhjustavate nadhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda kitsenduste Gigusliku aluse andvatest seadustest ning
nende rakendusaktidest.

5.7. Kalmistud

Kamistut vallas e ole. Matmine toimub TérmajaViru-Nigula kalmistule.

Uldplaneering e n3e ette SGmeru vallas kalmistute ja loomade matmispaikade
loomist.

5.8. Jaatmemajandus

OLUKORD

Someru vallavolikogu poolt on kehtestatud valla jd&dtmehoolduseeskiri, millest
tuleb léhtuda jaétmete kogumisel, veol, hoidmisel, taaskasutamisel ja
korvaldamisel.

Lahimal gjal suletakse Ussimée prigilaning selle asemel e ragjatakse jadtmejaam.

Alates 2001. aastast on korraldatud klaastaara, plastik- ja muude pakendite
korduskasutamiseks kogumine AS V aania poolt.

Kaivitatud on ohtlike jéstmete mobiilne kogumine elanikelt kogumisringiga vallas
2 korda aastas.

Probleem on suur maapiirkondades, kus elanikud pole jd8tmeveo slsteemiga
liitunud, mistdttu puudub kontroll nende jaétmekaitluse Ule. Tekkivad jaatmed
pOletatakse (ka need, mida ei ole lubatud pdletada), maetakse voi visatakse metsa
ala.

Suurim sdnnikut, loomsete kudede jaétmeid ja puhastussetteid jéétmetena tekitav
ja kéitlev ettevote valas on AS Rakvere Lihakombinaat (510 t/a). Vastavalt
jéameloale ettevote kuni 2006. aasta alguseni kompostib j&dtmeid oma
sonnikuhoidlas Roodevdlja kilas. Sonnikuhoidla on betoneeritud ja kaetud
varikatusega. Komposti  kasutatakse OU Roodevdlja Uustalu  pdldude
vaetamiseks.

L oomade tunnustatud matmiskohta vallas ei ole, hukkunud loomad viiakse Véike-
Maarja loomsete jadtmete Kaitlustehasesse. Surnud Ilemmikloomad tuleb
kdrvaldada, mattes need kohapeal (vt. ka www.vet.agri.ee)
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KAVANDATAV ARENG

Someru vallavolikogu poolt on kehtestatud valla jadtmehool duseeskiri. Jaatmete
kogumisel, veol, hoidmisel, taaskasutamisel ja kdrvaldamisel tuleb |&htuda valla
jaéatmehool duseeskirjast.

Jagtmehoolduseeskirjaga  on  Uldplaneeringu  koostamisel arvestatud.
Uldplaneeringu kaardile on kantud planeeritava jéitmekeskuse asukoht.

Someru valla kehtestatud Uldplaneeringus (2002) on arvestatud, et olmejaétmete
ladestuspaik paikneb perspektiivselt véljaspool valla territooriumi vastavalt
L &8ne-Viru maakonna jddtmekaval e ning koostatavatel e uuringutele.

Riikliku jddtmekavaga ei ole Laane-Virumaale kaugemas perspektiivis Uhtegi
prugilat kavandatud. Keskkonnaministri mééruse jérgi vastab nduetele vaid Rakke
prigimagi.

Ussimée prigila suletakse. Selle asemel reserveeritakse 3,2...3,4 ha maad
jéatmekeskuse jaoks Ussimédel Rakvere ringtee &éres jatkuvalt riigi omandis
oleval maal (vt. kaart 2). Antud koht on koikidest voimalikest variantidest
transpordi ihenduste suhtes parim.

Sulgemisotsuse jarel jadb esialgu kehtima suletud prugilast 18htuv vahemaa 300
m, kuhu on keelatud ehitada prugilaga mitte seotud ehitisi. Keeld kdrvaldatakse
keskkonnateenistuse otsusega negatiivsete keskkonnamd@jude puudumise kohta,
mis tugineb jarelhool dusega kaasneval e seirearuandlusel e.

Olmesfaéris tekkivate ohtlike jaaétmete kogumiseks elanikkonnalt ning nende
viimiseks kaitlusettevitetesse on otstarbekas paigutada kogumiskonteinereid
bensiinijaama(de) juurde, mida hooldab bensiinijaama operaator. Nimetatud
tegevus on reguleeritav tegevusubadega ning omab Uldplaanil vaid informatiivset
vajundit.

Otstarbekaks on osutunud ka siisteemselt paigutada vdiksemate olmetekkeliste
ohtlike j&&tmete (nt patareid, aegunud ravimid jms) kogumiskaste kaupluste ja
thiskondlike keskuste juurde, méarates nende tihjendamise ja kéaitlemise eest
vastutaja.

L&dne-Viru Omavalitsuste Liidu tellimusel on koostatud maakondlik jé&tmekava,
mis on jaétmekeskuse rajamise aluseks. Vallal tuleb koostada valla jd&tmekava,
mille eesmérk peaks olema probleemide ennetamine jadtmete hulga ja ohtlikkuse
vahendamisega.

Koik jaétmetekitajad ja jddtmevaldajad on kohustatud kéitlema tema valduses
olevaid jéétmeid vastavalt kehtestatud nduetele voi andma need kéitlemiseks dle
selleks digust omavale isikule. Kohaliku omavalitsuse organ korraldab jddtmete
sortimist, sealhulgas liigiti kogumist, et vdimaldada nende taaskasutamist
vOimalikult suures ulatuses. KOoigil maavaldgatel tuleb tagada nende
territooriumil tekkivate jédtmete kogumine ning regulaarne aravedu Someru vallas
kehtestatud korras vastavalt jédtmekéitluslepingutele.
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5.9. Roheline vorgustik

5.9.1. Uldist rohevdrgustikust

Maakonnatasandi roheline vorgustik on maédratud Laane-Viru maakonna
teemaplaneeringuga Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused
(2003).

Rohelises voOrgustikus toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine vai
ennetamine, mis loob eeldused koosluste arenguks looduslikkuse suunas. See
toetab bioloogilist mitmekesisust, tagab stabiilse keskkonnaseisundi ning hoiab
alal inimesele elutdhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pdhja- ja pinnavee
teke, 6hu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne).

5.9.2. Kohalik rohevorqustik

Vallas domineerib  avar  pdllumajanduslik  maastik.  Arvestatavad
tarbemetsamassiivid puuduvad. Vald on siiski Umbritsetud hasti seotud omavahel
suurte tuumaladega. Vada labivad pikad ja kitsad rohekoridorid, mis on seostud
jégede Umbruskonnaga. Kohaliku rohevorgustiku téiendavad séilitamist vajavad
alleed, nendest tahel epanuvédrseim aéristab Roodevélja teed.

Konfliktseks piirkonnaks rohevdrgustiku seisukohalt on Roodevdja-Napi
piirkond, kus ristuvad raudteed ja maanteed ning kuhu on laiae territooriumile
koondunud tootmine.

Valla rohevorgustikku on Uldplaneeringu koostamise kadigus ning taendatud
voimalikult paljude koridoride ja tuumaladega, et esmajarjekorras tagada inimeste
jaloomade alternatiivset, turvalist ja meeldivat liikumist 18bi valda ning suunata
rohevBrgustiku arengut rohkem inimeste puhkust mitmekesistava tegurina.

Rohevorgustikku on maakasutusest 18htudes kogu vala ulatuses tapsustatud (vt.
kaart 1). Kaevandusaladega eraldatud rohevorgustiku taasliitumine tulevikus on
voimalik, kui kaevandatud alad rekultiveerida metsaks.

Someru vallale on rohealade ja maastike mitmekesine slisteem ainuomase
elukeskkonna kvaliteedi kandjaks. Valla tasandi rohevorgustiku tuumalana on
vaartustatud pohiliselt valda Umbritsevad tuumalasid: Sdmi ja Modriku-Roela
loodushoiuala ning Vaekila metsa (T2) ning seotud see maakonnatasandi
rohevorgustikuga.

Asula tasandi rohevorgustiku moodustavad alevikes paiknevad haljasmaad ning
haljastatud téanavad.. Ideaaljuhul on maastikud ja haljasmaad haljasihendustega
seotud kogu asulat ja Umbruskonda hdlmavaks slsteemiks ja asula lisaks
tehnovorkudele ning autoteedele kaetud ka rohelise vorgustikuga. Uhest kiiljest
loob see alternatiivse liikumisvdimaluse ning eeldused puhkamiseks ja
rahvaspordiga tegelemiseks, teisest kiljest on 6koloogiliste koridoridega seotud
haljasmaade vorgustikul tahtis osa bioloogilise mitmekesisuse tagamisel.

Uldplaneeringuga on kavandatud mitmete aade muutmine Kkorrastatud
haljasal adeks, mis aitab kaasa alevikesi sese rohevorgustiku sidususele.

Kohaliku rohevorgustiku téhtsaks osaks on teededdrne haljastus alleede ja
haljasribadega. SOmeru vallas tuleb nendest eriti esile tuua Roodevélja mdisa
allee, Arknatee alee ja Uhtna mdisapargi allee.
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5.9.2.1. Asulate haljastus

Asulate haljasmaade — haljasalade ja parkide — Ul esandeks on tagada sotsiaal selt ja
okoloogiliselt piisavate, esteetiliste, kéttesaadavate ja puhkeotstarbel kasutatavate
haljastatud valisruumide olemasolu nii elukohas, asumis kui asulas tervikuna.
Tahtis on ka asula Uldatraktiivsuse tdstmine ja kultuuripdrandi séilitamine.

Asula vdlisruumidena kéasitletakse jargnevalt kbiki elanike igapéevases kasutuses
olevaid avalikke valisruume.

Koik  vélissuumid  peaksid olema  vdimalikult  haljastatud  ja
maasti kuarhitektuurselt kujundatud. Vaimalikult tuleks séilitada asulasiseseid voi
asulatega kilgnevaid metsaalasid uhiskasutatavate valisruumidena. Selleks tuleb
huvide vastastikuse arvestamise alusel jouda labiréékimiste kaudu kokkuleppele
maaomanikega ning arendada tihistegevust naabrite vahel.

Rekreatsiooni funktsiooniga haljasalad on viimastel aastatel Someru vallas saanud
suurema tahel epanu.

Someru aevikus on austatud Someru tiigiddrse, Someru aeviku |Bunaosas
elamumaade ja raudtee vahel asuva metsamaa ja Aluvere PShikooli Umbritseva
ala kujundamist pargilaadseks puhketsooniks koos suusaradade, terviseragja,
kunstliku kelgu- ja suusaméega, ujumiskohaga, rannavolle platsi ja
voimlemislinnakuga. Tulevikus laieneb puhkeala Ule maantee ja hdlmab ka Napi
kila Metsavahe tee &rse metsaga kaetud ala.

Puhke- ja virgestusaladeks (PS) médratud alad on SOmeru valla jaoks
puhkealadena olulised, kuid kaks neist on jaetud riigi omandusse (vt. kaart:
SOmeru aevikus ldénestiigigajaldunas raudtee korval - | lisa 9).

Roodevédlja tootmistsooni ja olemaasol evate elamute vahele on planeeritud puhke-
ja virgestusmaa (PS), mis on puhvriks rolli elamuala ja tootmistsooni vahel.
Puhkeala arendamine on tadhtis kui kohalikele inimestele ainukese |dhedase
puhkamise ja sportimise vdimaluse pakkumine.

Plaanis on korrastada olemasolevaid ja kujundada uusi parke erinevais kiilades.

Vaekila pak tuleb heakorrastada sdilitades ja arendades piirkonnale
iseloomulikke alleesid.

Ubja kulas pede polevkivikarjaari sulgemist tuleb rekultiveerida ja kujundada
vaba g a veetmise kohaks.

Eraomandis oleva Uhtna médisahoone juurde kuuluva pargiala avalikuks
kasutamiseks leida voimalus koos omanikuga. Uhtna tootmisala juurde Uhtna
keskteest l&8nes on Uldplaneeringuga ette néhtud kaitseistanduse rgjamine tee
kaitsevoondi ulatuses. Kaitseistanduses piires on kavas rajada ka kergliiklusteed.
Uhtna kooli juurde on rgatud suusarada, kunstlik kelgu- ja suusaméagi ning
ujumiskoht.

Vanemates vaikeelamupiirkondades leidub iseloomuliku haljastusega ténavaid,
mis oluliselt parandavad elukvaliteeti ning tdstavad kinnisvara hinda neid
umbritsevatel kruntidel.

Ka uuemates vaikeelamupiirkondades ilmneb elanike soov ténavahaljastusega
tegeleda.  Uksikuid suuremaid sdilinud puud tanavaruumis voi  kruntide
ténavapool setel osadel tuleb kindlasti kaitsta ja séilitada.

Asulate terviklikuks kujundamiseks ning soodsa ja atraktiivse elukeskkonna
tagamiseks on vajalik detailplaneeringud koostada valla korraldamisel suuremate
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kokkukuuluvate alade kaupa. See tagaks nii haljasalade kui ka teede vorgustiku
kui ka piirkondade dldilme terviklikkuse. Arenguperspektiive arvestades tuleb
koostatavates detailplaneeringutes ja/lvli projektides lahendada ka konkreetsete
elamugruppide haljastus. On vajalik, et uutes detail planeeringutes tldkasutatavate
haljasalade vdi rohevorgustiku osakaal oleks 10-15% (tanavaddrne haljastus,
Uldkasutatavad haljasalad, haljaskoridorid jm). Samas jérgida, et haljasribade
kasutamine toimuks ca 10-15 elamukrundi eraldamiseks.

Tuleb voimalikult jélgida ja soodustada, et koostatavad detailplaneeringud
hdlmaksid mitte Uksikuid kinnistuid, vaid kasitleksid ja lahendaksid laiemaid
piirkondliku tervikarengu pohimdtteid Voimalik on ka detailplaneeringule
eelnevalt vastavate piirkondlike arenguskeemide koostamine.

Antud Uldplaneeringus on méaratud strateegiliselt vajalikud, seetbttu séilitamisele
voi loomisele kuuluvad haljasmaad, millega tuleb detail planeeringutes arvestada.
Uldplaneeringuga antud tingimus tagab, et Rakvere linna Umbruses olevad
haljasmaad haakuksid linna rikka haljastatusega (metsasusega). Antud juhul
Uldplaneering kaitseb ka Ussimée haljasmaad, sh piirkonna puisniitu tammedega,
millest kujundada tiheasustusala looduslik pargiilmeline oaas.. Olemasolev
vaartudik haljastus séilitada ja eksponeerida vaadetega linna Umbersdidult.

Korruselamute piirkonnas (Ussimée) tuleb méératleda hooneid Umbritsevate maa-
alade kasutus ning sellest lahtudes valisruumid komplekselt koos haljastusega
vdlja ehitada. Stepilaadse Uksikute puudega muru korval tuleb méarksa enam
kasutada pdbsaid nii piirdenekkidena, gruppidena kui ka dekoratiivsetel
eesmarkidel. Selliste eesmérkide seadmine vdjub oluliselt haljasalade
elementaarse hoolduse raamest, kuid vdimaldab asulale anda kordumatu n&o
(Eesti vaikelinnadest nt R&pina voi Turi).

Olemasolevad haljasalad ja oluline téanavahaljastus on planeeringukaardil vélja
toodud. Elamualade siseste uute haljasalade asukohta e ole Uldplaneeringus
vOimalik méérata, see jadb Ulanimetatud planeeringute ja skeemide Ulesandeks.
Planeeringu seletuskirjas on maakasutuse planeeringuliste sihtotstarvete osas
lissks juhtfunktsioonile kirjeldatud kaasfunktsioonid, nagu haljasalad,
teenindushooned, parklad jne (vt. p. 6.1.4.1.). Nende olemasolu ja osakaalu
jargimist detailplaneeringutes tagab omavalitsus.

Uldplaaniga on haljasalade osas voimalik anda vaid kéige tldisemaid juhiseid.
K onkreetsemaks t6oks on vaja ldbi viia detailsem maastikuplaneering. Soovitatav
on antud tldplaneeringu alusel koostada valla alevike haljastuse teemaplaneering,
mille alusel on siis voéimalik hakata sihipéaraselt korraldama nii aevikule
kuuluvate haljasmaade hooldust ja uute olemasoleva rohestruktuuriga tugevalt
seotud haljasmaade rgjamist kui ka kogu valda hdlmavat nBustamist.

Teemaplaneering on otstarbekas koostada koos alevike kergliiklusradade ja
—teede temaatikaga.

5.9.3. Sailimist ning toimimist tagavad tingimused

Metsad |6una pool Tallinn-Narva maanteed on planeeringuga maaratud
kaitsemetsadeks, mille kasutamise eelistatud viisiks on inimesele puhkamise,
tervise parandamise ja sportimise vBimaluste loomine e. virgestus.

Puhkus ja virgestus on domineeriv maakasutusala vaid Uksikjuhtumitel, nt
massiliselt kilastatavate |Uhigjalise puhkuse kohtades, mis on planeeringus esile
toodud. Valdavalt esinevad nad kaaskasutusena puhkuseks soodsaid eeldusi
omavatel metsamaadel ja ka poolavatud véi avatud maastikuga aladel.
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Rohelise vorgustiku alal kavandatava tegevuse puhul tuleb igal juhul arvestada, et
roheline vork jadks toimima:

e tugialadel ja koridoridel vdib arendada tavapérast, rohevorgustikuga
arvestavat majandustegevust, va vaartuslikud mérgalad, veekogude kaldaalad,
vaariselupaigad, kaitsedlad, | ja |l kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja
teised seadustest tulenevate piirangutega alad.

e vOrgustiku funktsioneerimiseks on vaalik, et looduslike ja poollooduslike
alade osatdhtsus tugialas el langeks alla 90%.

e vaga oluline on tuumalade &realade séilitamine — need on loodusliku voi
poolloodusliku maakasutusega alad, mis kilgnevad tuumal aga.

5.9.3.1. Metsad

e Metsakategooria tugialadel ja koridoridel on dldjuhul tulundusmets, vélja
arvatud kaitsemetsaks méaratud metsad ja hoiumets maastikukaitseal adel .

e Metsamaa raadamine rohelise vorgustiku tugialadel ja koridoridel pole
lubatud. Raadamise vajadusel tuleb maa sihtotstarbe muutmiseks koostada
Uldplaneeringut muutev detailplaneering koos keskkonnamdju strateegilise
hindamisega, mille algatamisest vGib omavalitsus keelduda. Kaitstavate liikide
elupaikades ja maastikukaitsealadel on raadamine keelatud.

e Rohelise vorgustiku metsades tuleb raiumisel |éhtuda valikraie printsiibist.

e Tiheasustusala asuvaid Ukskpuid, védja arvatud kasvav mets
metsaseaduse téhenduses ja viljapuud, tohib raiuda kohaliku omavalitsuse loa
alusal.

5.9.3.2. Arendustegevus

e Ehitusalade valikul e tohi seada ohtu rohelise vorgustiku sélimist.
Asustuse kavandamisel e tohi 1&bi I6igata rohelise vorgustiku koridore.
Omavalitsus vOib keelduda rohevorgustikku ohustava planeeringu algatamisest
vOI vastuvotmisest.

e Arendustegevuste puhul mis muudavad maa sihtotstarvet voi kavandavad
olulise keskkonnamdjuga joonehitisi, samuti looduslike veekogude dgvendamisel,
tuleb keskkonnamdju hindamisel tdhelepanu podrata rohevorgustiku toimimisele.
Detail planeeringuga peab kaasnema maakasutust tasakaalustav maastikukaitselisi
abindusid kavandav maastikuplaneerimine.

e Rohekoridore |Gikavad elektriliinid on soovitav viia kaablisse.

e Vaiksemate loomade rénnuteed Ule pdhimaantee ja raudtee on vdimalik
tagada truupide kaudu teetammis. Suurulukid paésevad Ule raudtee, pdhimaantee
aares voib nende liikumist suunata. Uue pdhimaanteetrassi planeerimisel tuleb
projektis eraldi kéasitleda loomade liikumisteid l&htuvalt rohelisest vorgustikust.
Arvestada vBimalike konfliktikohtadega ja kavandada vajalikud abindud |loomade
ohutute liikumisvdimal uste séilimiseks.

5.9.3.3. Maastikuhooldus

o Vaartudikel puisniitudel ja paepealsetel looadladel on vagalik
séilitadaltaastada traditsiooniline majandustegevus — karjatamine ja niitmine.

e Veekogude eutrofeerumise vahendamiseks séilitada veekogude ja nende
kaldaalade looduslikkus, sh kdrgtaimestik jogede |6unakallaste veekaitsevoondis.
Veekogu  tOkestamisel tammidega tuleb anda hinnang  elustiku
migratsioonitingimustele.
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e Majandustegevuse kavandamisel puhkealadel |dhtuda nii rohelise
vorgustiku kui ka véartuslike maastike séilimiseks seatud tingimustest.
e Soosida puhkemajandusliku ja 6koturismiga seonduvaid tegevusi.

5.9.3.4. Haritavad maad

e Viljakad pdllumaad tuleb hoida kasutuses pdllumaandusliiku maa voi
avamaastikuna, nt rohumaana.

e Tuleb sdilitada ja hoida korras maaparandusstisteemid.

e POllumaade metsastamine saab toimuda ainult planeeringu alusel.

Kavandatavate  muutustega maastikus peab  Oigeaegselt  kaasnema
maastikuarhitektuurne planeerimine eesméargiga erinevate maakasutus huvide ja
kohaliku maastiku vaheliste konfliktide valjaselgitamine ja nende vGimalikult
loodussdbralik kooskdlla viimine.

Uute tehniliste rgjatiste kavandamisel tuleb konfliktikohti kasitleda igal
konkreetsel juhul eraldi. Segjuures on vgjalik anal titisida konflikti véimaliku méju
ulatust. Tuleb kavandada ja realiseerida vajaikud abindud rohelise vorgustiku
sdilimiseks. Kui konflikti &arahoidmine osutub vdimatuks ja seetbttu voib
looduskeskkond oluliselt kannatada, siis kavandatav tegevus pole véimalik ilma
|leevendavate abindudeta.

Rohelise vorgustiku toimimise taastamiseks kaevandatud aladel on kdige
otstarbekam need rekultiveerida metsamaaks ja véimalikult kiiret rekultiveerimist
tagavad eritingimused fikseerida kaevel oas.

5.10. Sininevorgustik

Vallas jarvi e ole, jdogedest on mdned (vt. tabel 6 ja joonis 1). Jogedel on
kalamagjandudlik tahtsus, nt. Kunda, Toolse, Selja ja Sdmeru j6éed on allikalise
toitumisega kilmavesdlised siirdekalade (I6he, meriforell) koelmujed. Kunda jogi
on hoiuala jéeelupaiga jaliikide kaitseks.

Sami-Kunda maanteest laénepool metsas asub Muru karstidla Muru oja

paekihtidesse |6ikunud kitsas orus, kus suvel maapeane veevool lakkab. Ves
voolab siis pael 6hedes maa all.

Keskkonnaministeeriumi Info- ja Tehnokeskuse andmetel (2004) on Selja joe
seisund halb ja Kunda jGe - rahuldav.

Someru valla pdhjavesi on Uldiselt kaitstud. A. Pihlaku andmetel vGib 223
meetrist sligavamate puurkaevude vees esineda radooni.

5.11. Maastikuvaartused

5.11.1. Loodusobjektid

Koik looduskaitse alad ja objektid on toodud | koéite lisas 4 ning kantud
planeeringukaardile.
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5.11.1.1. Kaitstavad loodusobjektid

Erilist v&artust omavad loodusobjektid vietakse nende séilimise tagamiseks kaitse
ala

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt L ooduskaitseseadusel e:

1) kaitsealad;

2) hoiualad;

3) kaitsealused liigid, kivistised jamineraalid;

4) pusielupaigad;

5) kaitstavad looduse Uksikobjektid;

6) kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad |oodusobjektid.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nédhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-ala tuleb juhinduda Oigusliku aluse andvatest seadustest ning nende
rakendusaktidest.

SGmeru vallas e ole ulatuslike looduskaitsealasid. Nendeks on vallas kilasisesed
pargid (vt. | lisa4) — Kohala, Uhtna, Ra&gavere ja Vaeklla pargid, mis on kohalike
elanike jaoks ka suure sotsiaal se tdhtsusega.

Samuti on kantud planeeringukaardile osaliselt valda jdé8vad Sami MKA Sami soo
ja sellega piirnevate metsakoosluste kaitseks (RTL 2004, 49, 850) ja Modriku-
Roela MKA teadusliku v&artusega pinnavormide, maastikuelementide, nendega
seotud elupaikade ja koosluste kaitseks (RTL 2004, 49, 850). Vastavalt Vabariigi
Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615-k ,,Euroopa Komigjonile esitatav
Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri” punktidele 222 ja 399 omavad Modriku-
Roela ja S&mi maastikukaitsealadel asuvad vaartused Uleeuroopalist téhtsust ja
kaitsealad kuuluvad Natura 2000 vérgustiku koosseisu M&driku- Roela loodusala
ning S&mi loodusala nime all.

Kaitstav looduse Uksikobjekt on teadusliku, esteetilise vOi galoolis-kultuurilise
vaartusega elus voi eluta loodusobjekt, mida kaitstakse Looduskaitseseaduse
alusdl.

Kunda jOe parema kaldal Sé&mi kilas taludevahelises orus on veerikkad
Samiveski alikad. Allikate ala on 150m pikk jasiin leidub seitse suuremat tGusu-
jalangeallikat. Praegu jadb alikatest allavoolu véike jarvik, vanasti oli allikaojal
paigéarv ja vesiveski. Rahkla ja Samiveski alikad on Uksikobjektidena
looduskaitse all.

Kundajogi on hoiuala j6eelupaiga jaliikide kaitseks.
5.11.1.2. Pandivere nitraaditundlik ala

Pandivere veekaitseala kaitseb Veeseadus veesdilitusalana. Veekaitseala on
nitraaditundlik, mis seab tingimusi ehitustegevuse planeerimisel ja
projekteerimisel, mida sisaldab endas Pandivere (ja Adavere-Poltsamaa)
nitraaditundliku ala kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 21. jaanuari 2003. a
maarus nr 17).

5.11.2. Kultuuriparand
5.11.2.1. Vaartudikud maastikud ja ajastumaastikud

Maastikuvaartustest tulevad esile vaartusikud maastikud ja miljodvaartuslikud
ajastumaastikud (alad).
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Alade vaartusikeks maastikeks ning miljodvaartuslikeks aladeks mééaramine aitab
sdilitada piirkonna aastatepikkuse arenguga tekkinud vaartusi, kaitsta neid uute
elementidega juhusliku tdisehitamise ja ebaotstarbeka kasutamise eest. Piirangu
maaramine eeldab antud ala kohta detailsemaid uurimistéid, hoolikamat tegevust
ning ulatuslikumat kontrolli tehtava ja kavandatava tile.

Antud punkt kirjeldab Uldisi kasutamistingimusi, kuid 18plik ja tépne kirjeldamine
e ole Uldplaneeringu eesmargiks. Tingimuste t&psustamiseks on vaalik koostada
spetsiaalsed t60d, mis inventariseerimisele ja anallilsile tuginedes annaksid
detailseid tingimusi maastikuhoolduseks ja ehitamiseks.

Miljoovaartuslikele aladel e on seatud alljargnevad kasutustingimused:

e gjaoolise planeeringu séilitamine;

e gjaoolooliste hoonete valisfassaadide séilitamine;

e uute hoonete ehitamisel jalgida asukohast ja miljoost tulenevat stiili- ja
kujundusndudeid,;

e materjalidena kasutada analoogseid gjaloolisi materjale mitte imitatsioone;

e uute hoonete ehitamisel miljodvaartuslikku piirkonda esitada
kooskolastamiseks vallavalitsusel e eskiislahendused;

e gaoolise korghaljastuse, sh aleede séilitamine (va juhul kui see on
ohtlik), uue haljastuse kujundamisel arvestada gastule iseloomulikke
kujundusprintsiipe jataimeliike.

511.2.1.1. Vaartuslikud maastikud

SOmeru valda jadvad Laane-Virumaa maakonna teemaplaneeringus Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused (2003) eristatud | klass (riigi
tahtsusega) vaartuslikud alad Kohalaja Sami .

Ajastumaastike vOi kompaktse hoonestusega aladel miljodvaartuslike alade
moiste vastab traditsioonilise kultuurmaastiku mdistele. Osaliselt on nad hdlmatud
vaartuslike maastikega, mis on laiemad.

Kohala gjastumaastik haarab gjaloolise asustusstruktuuriga Kohala ja Uhtna
kilad. Kunda j6e vasakkaldal paiknevad Kohala ja Uhtna mdisaansamblid.
Umbritsev maastik on Viru lavamaale iseloomulik: avarad tasased pdllualad
vahelduvad vaksemate metsamassiividega, tihe teedevOrk on maaparanduse
ka&igus muudetud sirgjooneliseks. Poldudel kohtab arvukalt arheoloogiamélestisi:
mitmed ohvrikivid, kamed, asulakohad. Eriti suur on kultusekivide
kontsentratsioon Kohala killa maadel .

Antud piirkonna looduslikud ja muinsuskaitselised vaartused vélistavad polevkivi
kaevandamise selles piirkonnas, kuna uuringuala kasutusele vétmine maarab
Kohala vaartusliku maastiku havingule.

Sami-Kuristiku vaartuslikul maastikul on kdrge loodusvaartus; sellest j88b valda
agavad vake osa.

Algupdrased gastumaastikud védrivad kohaliku eripara toetamiseks
esmajarjekorras séilitamist ning vastavat maastikuhooldust. Maastikuhooldus
algab maastikuhoolduskava koostamisest, mis on aluseks t6ode ja vahendite
kavandamisel ja hooldustoetuste taotlemisel. Sama voib kilaglu elavdamiseks ja
kodukaunistuse edendamiseks soovitada ka valla teistes kil ades.

Planeeringukaardile on kantud olulised vaatekohad, pohiliselt Tallinn-Narva
maanteel Kaarli tuuleveski 1dheduses; vaatekohti tuleb hoida avatuna.
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Alleede muinsuskaitsevaartuste tottu tuleb need sdilitada, hooldada ja vajadusel
vastava  erialaspetsialisti, M uinsuskaitsei nspektsiooni, La&dne-Virumaa
Keskkonnateenistuse ja vaaduse Laéne-Virumaa Teedevalitsuse koostoos
uuendada.

5.11.2.2. Muinsuskaitseobjektid

SOmeru vallas paknevate ja vastavalt kehtivale korrale kultuurimélestisteks
tunnistatud kinnismélestiste loetelud (gaoo-, arheoloogia ja
arhitektuurimal estised) on toodud kéesoleva too | koite lisas 5.

Antud Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek votta Kreutzwal diga seotud kaks kivi
Kaarli kilas riikliku muinsuskaitse alla (vt. kaart 1).

Kaitstavad kinnisméalestised on valla maakasutuskaartide kultuuriméalestiste
registri jt agakohaste materjalide alusel registrinumbritega Uldistavalt kantud
Uldplaneeringu kaartidele ning andmekihtidele. M&6tkavast tingitult e ole vala
planeeringukaardil tdhistatud koiki kaitsealuseid Uksikobjekte - nt koosnevad
kaitsealused moisakompleksid mitmest iseseisvalt kaitstavast objektist.
Moisaalleede muinsuskaitsevaartuste tottu tuleb need séilitada, hooldada ja
vgadusel vastava erialaspetsiaisti, Muinsuskaitseameti ja L&ine-Virumaa
K eskkonnateeni stuse koostoos uuendada.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nédhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda kitsenduste digusliku aluse andvatest seadustest ning
nende rakendusaktidest.

Projekteerimistingimuste  ning  detailplaneeringute  koostamisel  tuleb
kultuurimélestiste  kaitse  kohaldamisel aluseks votta  kinnismélestiste
dlalnimetatud ametlikud loetelud ning nende véimalikud t&iendused.

5.11.3. Puhke-javirgestusalad

Valla looduslik omapéra (reljeefi vahene liigestatus, puhkeveekogude vahesus,
klimaatilised tingimused jt) e loo eeldus mitmekesise ja aastaringse kasutusega
turismi  arendamiseks. Perspektiivne on aga teematurismi arendamine
eksponeerides ja kasutades sellega valla tihedalt paiknevaid muinsusvaartusi ning
omapéraseid loodusmélestisi.

Puhkealana voib vaadelda kogu valda, eriti selle pdhjaosa. Loodusléhedane
maastik omapéaraste pinnavormide ja rikkaliku taimestikuga on huvipakkuv,
eelkdige eriliste harrastuste ja huvipuhkuse korraldamiseks. Soovitav on koost6o
naaberval dadega.

Kuna muinsus-, loodus- ja kultuurimalestised suurendavad huvi kogu maastiku
vastu, on loodushuviliste turistide valda meelitamise seisukohast oluline muinsus-
ja looduskaitse all olevate Uksikobjektide séilitamine ja |8bimdeldud
eksponeerimine. Alustada tuleks nende tahistamisest ja kaardil tutvustamisest.

Uks v&imal us puhkemajanduse arendamisel on turismital ude tegevuse arendamine
vallas (néiteks. vdjallritavad talusaunad, védiksemad telkimisvéljakud). See
vOimaldaks orienteerumist hetkel joudsalt kasvavale siseturismile.

Otstarbekas on koostada turismi arengukontseptsioon, véimalikult koostéos
naaberomavalitsustega.

POhirdhk rekreatiivsete teenuste pakkumisel on vaja asetada keskkonnasobralikule
turismile ja puhketegevusel e, hajutades tegevust voimalikult laiale alale.
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Turismi arendamise juures on oluline arendada ka puhke- ja vabaga veetmise
vOimalusi kohalikele elanikele. Kéesoleva Uldplaneeringuga on maératud mitmed
strateegilised alevisisesed puhkealad, nagu jalgpallimanguplats Ubjas, pargialad ja
manguvaljakud Somerul, Vaekilas ja Uhtnas, millega on vaalik Uldplaneeringu
koostamise jargselt tegeleda teemaplaneeringu ja detail planeeringutega (vt. ka p.
5.9.2.1).

5.12. Maavarad ja nende kaevandamine

OLUKORD
Vald on rikas maavarade poolest, mille kasutamine tulevikus kasvab.

Ulevaate Sdmeru valla territooriumil asuvatest maavaradest annab maavarade
bilanss (vt. | lisa 8). Maavaradega seonduv teave on kaetud planeeringukaardile.

Uleriigilise tahtsusega maardlate hulka kuuluvad Eesti pdlevkivimaardla (Kohala,
Pada, Haljala ja Rakvere uurimisvdljad), Toolse ja Rakvere fosforiidimaardliad
ning osaliselt Kunda lubjakivimaardla.

Probleemiks on piirkonna lGunaosas paiknev mahaj&etud Ubja kaevandus. Vanade
kaevanduskéikude varingutest, mis e ole prognoositavad, tekivad maapinna
langatused. Olenevalt konkreetse muutuse eripédrast ja kohast, toimub maapinna
liigniiskumine ja kahjustuvad kuivendussiisteemid. Siin pole enam voimalik
kahjustuste ennetamine, vaid anult nende parandamine. Ehitamisel alt
kaevandatud aladele tuleb kinni pidada vastavatest 6igusaktidest.

Fosforiidi kaevandamist vallas ei toimu ning ei kavandata.

Vallas leidub liiva ja kruusa ning rabaturvast. Maa-ainest kaevandatakse Sami ja
Pikametsa karjédrides. Sdmi turbamaardla valla territooriumile j88vat 188neserva
e kasutata, kuna see jadb Sami-Kuristiku sookaitseal ale.

KAVANDATAV ARENG

Nii maavarade varud kui ka kaevandamisalad kujutavad endast olulist
maakasutuse kitsendust.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nédhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda kitsenduste digusliku aluse andvatest seadustest ning
nende rakendusaktidest.

Seoses idapool sete paremate pdlevkivivarude ammendumisega on Laane-Virumaa
polevkivi maanduslik tahtsus tbusmas.

Ubja pdlevkivikarjdari vamistatakse ette kaevandamiseks. mets on osaliselt
raiutud; raudteeharu, juurdepdasutee ja laoplats on rgatud. Polevkivi
kaevandamine Ubjas algab |dhimal gjal.

S6meru Vallavalitsuse poolt on kooskdlastatud Keskkonnaministeeriumi taotlus
geoloogiliste uuringute l8biviimiseks Kunda lubjakivimaardlas Toolse-Laane
uuringualal (Aru-Lduna, Toolse vasakkalda).

Ammendatud karjéérialad (polevkivi, turvas, liiv) rekultiveeritakse veekogudega
kaitsemetsadeks Ubja endine pdlevkivikaevandus voib muutuda tulevikus vaba
aja veetmise kohaks, kuid vajab eelnevalt korrastamist.
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Esialgse uuringu alusel on Kohala kila piirkonnas aktiivset pdlevkivivaru.
Piirkond sisaldab endas nii looduslikke ja kultuurmaastikulisi vaartusi kui ka suur
hulka riikliku muinsuskaitse all olevaid objekte. Uuringuala varude kasutusele
vOtmine seab ohtu Kohala vaartusliku maastiku tervikuna kui ka selle elemendid.
Uldplaneering teeb ettepaneku muuta varu passiivseks (vt ka p. 3.1.3).

5.13. Riigikaitsemaad

SOmeru valla territooriumil Rakvere linna kilje all on Uksikobjektina endine
kopterivali. Uldplaneeringus on kajastatud selle ala kasutusotstarbe muutmine
riigikaitsemaast &ri- ja tootmismaaks. Maa kasutusele votmine toimub
omavalitsus(t)e ja arendaja vahelise kokkuleppe ja detail planeeringu alusel.

5.14. Munitsipaalomandisse taotletavad maad

Munitsipaalomandisse taotlemise podhjenduseks on kohaliku omavalitsuse
Ulesannete taitmine kohaliku elukeskkonna arendamisel. Munitsipaalomand on
vajalik, et vald saaks omandi kaudu hallata seal toimuvat tegevust.

Planeeringukaardile on kantud esmajarjekorras munitsipaliseeritavad maad:

e SOmeru olemasoleva klubi (tulevane noortekeskus) alune ja teenindamiseks
vgalik maa

e SOmeru valla rgatava haldus- ja sotsiaal-kultuurilise keskuse alune ja
teenindamiseks vajalik maa

e Ubjanoortekeskuse teenindamiseks vajalik maa
e Ubjaklubi alune jateenindamiseks vajalik maa

e Ubja kontori alune ja teenindamiseks vaaik maa. Hoone lammutatud, ala
haljastatakse

Elamuehituse arendamise ja t66hdive edendamise ning ettevotiuse arendamise
eesméargil peetakse otstarbekaks taotleda vallae jargmisi maa-alasid:

e SOmeru ja N&pi vaheline elamuehituseks vajalik maa

e Aluvere kilas paiknev Rakvere — Kunda vahelise raudteega piirnev
ettevotluse ja toostuse maa-ala

e Uhtnakilas Kunda mdisa - S&mi maantee &éres
e Uhtnalauda tagune elamuehituseks vajalik maa
e Uhtnakilatoostuspiirkonnas seni kasutamata maa
e Vaekilaskooli staadioni jaraudtee vaheline ala

e Roodevélja nn Oli tdnava pikenduse maa-ala el amuehituseks.
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6. Maa- ja veealade uldised kasutamis- ja
ehitustingimused

6.1. Ehitustingimused

6.1.1. Uldist ehitamisest

Uldplaneering koostatakse kogu valla vdi linna territooriumi véi selle osade
kohta. Kehtestatud Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele
detail planeeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel ning maakorraldusele
ja projekteerimistingimuste valjaandmisele valjaspool detailplaneeringu
koostamise kohustusega alasid. Uldplaneeringuga maératakse detailplaneeringute
koostamise vajadus ja jarjestus ning naidatakse majanduslikud v&imalused
uldplaneeringu e luviimiseks (Planeerimisseadus).

Detailplaneering koostatakse |ahiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks
vallavoi linna territooriumi vaiksema osa kohta. Kehtestatud detailplaneering on
aluseks uute katastriiksuste moodustamisele ning olemasolevate katastrilksuste
piiride muutmisel e detail planeeringu koostami se kohustuse korral.

Detailplaneeringu kohustusega ala vBimaldab reguleerida ning kontrollida ala
toimuvaid planeerimis-, ehitus jm protsesse.

Detailplaneeringu kohustust e ole hagjaasustuses, kus ehitamise aluseks on
ehitustingimused.  TuUpiline  haaasustusega da on  talusidamega
maatulundusmaa, kus elamumaa ei moodusta iseseisvat katastri Uksust.

Detailplaneeringu kohustus on omanikule kohustav siis, kui ta tahab oma maale
midagi ehitada, seda kruntida voi selle sihtotstarvet muuta. Jatkates senist
maakasutust el ole sellest takistust. Detailplaneeringu koostamisega lahendatakse
konkreetsete kruntidega seotult juurdepaésuteede, trasside, veevarustuse,
heitveepuhastuse ning haljastuse rajamise voimal used ning pohimatted.

Detailplaneering koostatakse Uldjuhul saavutamaks Uldplaneeringuga kavandatu
eluviimist, kuid sellega vOib pohjendatud vaaduse korra taotleda ka
Uldplaneeringu osalist muutmist. Detailplaneeringu koostamist valla territooriumil
korraldab SOmeru vallavalitsus, kes voib sdlmida lepingu detailplaneeringu
koostamise, korraldamise ja finantseerimise Oiguse andmiseks kinnisaga
omanikule vOi teistele isikutele, kellel on soov antud maa-alale ehitada
Detailplaneeringuid vdib seaduses sétestatud juhtudel koostada ka lihtsustatud
korras.

Kui detailplaneeringu l8biviimist finantseerib maaomanik vOi ehitustegevusest
huvitatu, on kohalikul omavalitsusel kohustus korraldada avalikkusega suhtlemist
planeeringuprotsessi kaigus.

Planeeringu pohimdtteks on selliste juhtfunktsioonide valik, mis satestades
soovitava arengusuuna seaks selle raames maakasutuse sihtotstarbele vaimalikult
vakesed piirangud. Juhtfunktsioonide = madramisel on lahtutud
Keskkonnaministeeriumi  tellimusel 2002.aastal valminud t60st Soovituslikud
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planeeringulised leppemérgid (vt ka maakasutuse Kkirjeldus kéaesolevas
Uldplaneeringus).

Olulis: ruumilis kitsendusi pdhjustavate ndhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb nii detailplaneeringute kui projekteerimistingimuste koostamisel,
projekteerimisel, ehitamisel, aga samuti nii maa kui ehitiste kasutamisel juhinduda
kitsenduste 6igusliku aluse andvatest seadustest ning nende rakendusaktidest.

6.1.1.1. Ehitamine maatulundusmaale

Ehitise pustitamiseks maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusele, millel el
asu ehitisi, moodustatakse iseseisev ehitise alust ning selle teenindamiseks
vagalikku maad hdlmav katastritiksus, mille sihtotstarbe méarab detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumise korral kohaliku omavalitsuse volikogu ehitise
kasutamise otstarbe alusel. Ehituskrundi suuruse méarab isik, kes soovib hakata
ehitama.

Parast volikogu vastavat otsust koostatakse Umberkruntimiskava ning
maakorraldusseaduse Umberkruntimise koostamise korra kohaselt viiakse 18bi
teised Umberkruntimiseks vajalikud toimingud. Ehitusioa elamu plstitamiseks
voib kohalik omavalitsus véljastada ka juhul kui elamut soovitakse pustitada veel
maatulundusmaa sihtotstarbega maale. Selle ehitusoa alusel e ole tegelikult
lubatud ehitama hakata enne kui maa sihtotstarve on muudetud elamuehituseks
sobivaks.

Maatulundusmaal e ehitamiseks detailplaneeringu kohustusega ala moodustatakse
ehitise pustitamiseks maatulundusmaa sihtotstarbega katastritksusele, millel el
asu ehitis iseseisev, ehitise alust ning selle teenindamiseks vajalikku maad
hélmav katastritiksus, mille suurus ja sihtotstarbe méaaratakse detailplaneeringu
alusal.

6.1.1.2. Ehitise kasutusotstar be muutmine

Ehitise kasutusotstarvet on voimalik muuta ka ilma selleks detailplaneeringut
koostamata lahtudes ehitusseaduses sitestatud nBuetest. Muu kasutusotstarbega
hoonest elamu ehitamisel tuleb votta ehitusluba ehitise rekonstrueerimiseks ning
hiljem kasutusluba. Jagima peab kas maa sihtotstarve lubab maale elamut
pustitada ning kas tegemist ei ole kaitsealuse territooriumiga. Maa sihtotstarbe
muutmine toimub Ulalkirjeldatud korras.

Kasutusluba tuleb taotleda ka suvila ja aiamaja puhul, kuna ka suvilad ja aiamajad
on elamud. Kuna suvilat ja aiamaja kasutatakse vaid suveperioodil, siis e pea see
vastama koigile nbuetele, mis esitatakse elamule, mida kasutatakse aastaringseks
elamiseks.

Kuna ehitise kasutusotstarbe muutmine voib avaldada m&ju ehitise ausest
krundist véljapoole, on ehitusseaduses séte (8 34 Ig 1 p 2), mille kohaselt
kohalikul omavalitsusel on 0Oigus mitte véjastada kasutusluba ehitise
kasutusotstarbe muutmiseks kui kasutusotstarbe muutmisega rikutakse avalikke
huvisid. Ehitusseaduses e ole ette nadhtud ehitusprojekti kooskolastamist
naaberkinnistute omanikega. Kui mingitel pohjustel ehitise kasutamine hakkaks
tOsiselt héirima naabrussuhteid (néiteks tekivad parkimisprobleemid jne), on
kohalikul omavalitsusel Gigus kasutusloa véljastamisest keelduda ka siis kui
hoonele juurdeehitusi ega konstruktiivseid Umberehitusi e projekteerita. Juhtudel
kui tekib vagadus téiendavaks huvide vdi mdjude selgitamiseks on kohalikul
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omavalitsusel kaalutlusdigus nduda detailplaneeringu koostamist ka aladel, kus
tldjuhul detail planeeringu kohustus puudub.

6.1.2. Ehitustingimused

Elamukrundi suuruse piirang sitestatakse tagamaks piirkonna looduskeskset ja
maapiirkonnale omast ilmet.

Véjaspool kompaktse hoonestusega ala maatulundusmaa jagamisel kruntideks,
kehtib krundi minimaalsuurus 10000 m? ning tihedus 1 krunt hektarile.
Vaartusliku hajaasustusega piirkondades kehtib reegel: 1 elamu 2 ha kohta,
kusjuures taraga véib piirata vaid elamut timbritseva aa kuni ca 2000 m*

Maatulundusmaa véiksemateks elamukruntideks jagamisest véib Sdmeru vald
keelduda. Erandjuhtumil voib vaksemaks jagamine toimuda pdhjendatud
vajadusel detailplaneeringu ausel. Vaksemad krundid v6ib moodustada
algjaamade, pumplate jt tehniliste kommunikatsioonide jaoks.

Hajaasustuses ja kilades véljaspool detailplaneeringu kohustusega ala on
detailplaneeringuta lubatud ehitada kuni 200 m? ehitusaluse pinnaga elamuid,
mille juurde vaib kuuluda kuni kolm abihoonet. |lma detail planeeringuta rajatavad
elamud vdivad olla kuni 2 korruselised ja kuni 2 korteriga. Séatestatust suuremate
hoonete rgjamiseks tuleb koostada detailplaneering.

Samuti tuleb koostada detailplaneering juhul kui soovitakse muuta kdesoleva
planeeringuga satestatud juhtfunktsiooni. Metsamaa, tootmismaa vOi haljasmaa
kasutuselevott elamumaana on lubatud ainult detailplaneeringu  alusel.
Maaparandussiisteemidega ala maa sihtotstarvet enne mitte muuta, kui on
koostatud piirkonna terviklik kuivenduslahendus ning sihtotstarbe muutmine
koosk®olastatud.

Elamute piirkondades tuleb kehtestada piirangud:

e veoautode, raskete masinate liiklusele,

e tootmistegevusele varasel, disel jahilisel gal,

o teatavatele tootmistegevustele, nagu lahtise puistematerjali ladustamine ja
vedamine.

Kéesoleva Uldplaneeringuga on médratletud elamu- ja todstustsoonid ning
kavandatud rasketranspordi vélja viimine keskasulast.

K oostatavates detail planeeringutes jalvdi projektides tuleb lahendada ka elamute
haljastus, projektis maarata hoonete varvilahendus ja krundi heakorrastamise
pdhimotted.. Elamute rgjamisel taielikult voi osaliselt metsaga alae tuleb séilitada
vahemalt 50% metsast. Elamukruntide kavandamisel puisniidulaadsetele aladele
(nt Ussiméael) tuleb séilitada kogu véartuslik kdrghaljastus.
Piirdeaiad vOib rgjada dueala piiramiseks voi mdoda krundi- voi katastritksuse
piire, kuid mitte mingil juhul neist vajapoole.
Piirdeaedu voib rajada kas:

e mooda katastritksuse piire;

e vOi suure maailksuse korral (krunt valjaspool kompaktse hoonestusega ala)
vahetult hoonestusega ala imber.

Piirdeaedade rgjamisel krundi piirile peab arvestama Umbritsevat looduslikku
olustiku (metsa ala vOi avatud pdlluai@), krundi pindala ning kinni pidama
ehitustraditsioonidest.
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Vorkaiad vOi osaliselt |18bipaistvad puitaiad ei tohi olla kdrgemad, kui 1,5 meetrit.
K&esoleva Ul dplaneeringuga on keelatud |&bipai stmatute plankpiirete rajamine (va
t6ostushoonete Umber olevad piirded, kui need on vaalikud miratdkke ja
turvalisuse eesmargil).

Planeeringus méératud haljasaladel e ole ehitustegevus lubatud vélja arvatud
haljasala ragjamistood ning tehniliste kommunikatsioonide vdi haljasalade
shipdrase kasutamisega seonduvad ehitiste ragjamine, néiteks alajaamad,
laululava, 16kke- vOi peoplats jne.

Uldist:

e elamualade rekonstrueerimisel ja uute ehitamisel arvestada olemasoleva
hoonestuse paigutust ja valjakujunenud asumite struktuuri;

e uute elamualade rgjamisel 1dhtuda Uldplaneeringus mérgitud asukohtadest;

e parandatud maade kruntimisel ja hoonestamisel tuleb arvestada
maaparandusstisteemi dega;

o edlistada véke-elamute madalat hoonestust;

e kui tekkib vajadus korteredlamute jérele, siis on neid vBimalik ehitada
olemasolevate korterelamute l&heduses Somerus ja Ussiméael, Rakvere linna piiri
ldhedal, kusjuures korterelamu korruselisus Uldjuhul e Uletaks - 3 korrust
SOmerus aevikusja 5 korrust Rakvere linna ldhedal .

e ndha ette kohalike teede vork ja nende sidumine riigimaanteedega,
arvestades Uhistranspordi arendamisega;

e koos elamualade ténavatega rgjada voimalus jalgratta- ja jalakéjate
liikumiseks, mis arvestaksid ka puuetega inimeste vajadusi.

Elamumaade planeerimisel arvestada lisaks riigimaanteede kaitsevoondile ka
sanitaarkaitsevoondiga, |ahtudes riigimaanteede perspektiivsest liiklussagedusest.
Detailplaneeringutes peavad olema tagatud kehtestatud normmiratasemed
planeeringualal. Ehituskruntidele, mis paiknevad maantee voi raudtee miratsoonis
tuleb prognoosida projekteerimise kdigus mirataseme suurus ja sellest |ahtudes
projekteerida hoonele ndutava heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid.
M Uratsoonis elamute ehitamisel on kohustuslik kasutada hoone piirdeelemente,
mis vastavalt tehnilistele néitgatele tagaksid eluruumidele esitatavate nduete
téitmise ka avade mirapidavuse osas (nt kolmekordsed pakettklaasid,
kahekordsed pakettklaasid koos lisaraamis Uhekordse klaasiga vms).

Soovitatav on ka véikehoonete projekteerimisel arhitekti kasutamine ning
individuaalprojektide koostamine. Akende véjavahetamisel tuleb jargida
olemasolevate akende jaotust (aknaimpostide laius, aknaraami laius jne). Akende
jaotust on lubatud muuta vaid projekteerimistingimuste alusel koostatud
ehitusprojekti alusel ning kogu hoonel korraga. Plastakende kasutamisel tuleks
rgjada sundventilatsioon. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada
naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi). Tuleks véltida
traditsioonilise ehitusviisiga maamajadel plastaknaid ning naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale (plastvoodrid jms). Puithoonete piirkonda edlistada uute
puithoonete rajamist. Samuti eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uus
viilkatusega hooneid.

Palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele valjaspool alevikke. Alevikes ja
vaiksematele kruntidele tuleks rajada kivi- vOi karkass-kandekonstruktsiooniga
puit- voi kivivoodriga hooneid.

K&igil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt. Ari-, biroo- ja
tootmishoonete parkimine tuleb |ahendada detail planeeringuga.
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6.1.2.1. Vaartuslike maastike ehitustingimused

Ehitustingimused vagavad Uldplaneeringus méaratletud vaartusiikel maastikel
uuringute pohjal tadiendavat tépsustamist. Alad on iseloomult vaga erinevad,
mistBttu neile Uhtseid ja Uldisi tingimusi sGnastada ei ol e otstarbekas.

Koikidel vaartuslikel maastikel on Uldplaneeringuga méératud detailplaneeringu
koostamise kohustus enne ehitustegevuse alustamist.

Soovitav on koostada véartuslike maastike kohta maastikuhoolduskavad (eriti
Kohala kila ja selle léahim Ombrus) vdi/ja miljod uuringu alusel tehtud
miljookujunduslikud soovitused. Kindlasti tuleks hoolduskavade ja soovituste
koostamise aruteludesse aktiivselt kaasata kohalikud elanikud ja agjast huvitatud
iskud. Toode tulemusel peaks siindima hea tava kokkulepe aade miljood
arvestavaks arendamiseks ning alused vastava tugirahastamise taotlemiseks.

6.1.2.2. Veealade kasutamistingimused

Planeerides  ehitustegevust veekogude &dres tuleb arvestada nende
kaitsevoonditega, st keelatud on uusehitiste ragjamine veekogude
ehituskeedlualasse. SOmeru valla veekogude kaitsevoondite ulatused on toodud
tabelis 6. Samas tuleb arvestada suuremate veekogude avaliku kasutatavusega,
mis maérab veekogule kallasrgja (4 m ja 2 m suurvee ga) inimeste vaba
liikumise voimal damiseks veekogude kallastel .

6.1.3. Tingimused teede planeerimisel ja projekteerimisel

Detailplaneerimisel, projekteerimisel ning liikluse korraldamisel tuleb arvestada
jargnevaid seisukohti ning Eesti projekteerimisnorme (Tee projekteerimise normid
janduded Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a maarus nr 55).

Aladel, kus olemasolevad kinnistud asuvad maantee vahetus |aheduses, vaab
lahendamist sadevete &ra juhtimine tee sBiduosalt. Lahendamine kuulub tee
valdaja padevusse koostdos SOmeru Vallavalitsusega vastavalt tee projektile ning
vahendite olemasolule. Sadevete ja pinnasevee dargjuhtimiseks puhastada
maanteedega ristuvad truubid ja kraavid voi vajadusel rajada uued.

Tegevus piirangualal, sh trassiteeninduse arendamine toimub kooskélas tee
valdajaga (Riigi Maanteeametiga). Reserveeritud alal saab maaomanik maad edasi
kasutada selle praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib. Tee kaitsevéondi
ning piiranguvoondi maa omanik voib nbuda tee omanikult piirangute tottu
tekkinud kahju hivitamist.

Et véimaldada T1 Tallinn-Narva ohutut liiklemist tee klassile vastava kiirusega,
on keelatud maantee &érsetele kinnistutele uute mahasfitude ja olemasolevate
kasutusotstarbe muutmise planeerimine. Olemasolevate mahasditude kasutamine
senisel otstarbel on lubatav.

POhimaanteede kaitsevoondid eeldavad eritingimus teeninduse rajamiseks
pdhi maanteede vahetus | dhedusse:

e Sobivad asukohad on olemasolevate riigimaanteede ristmike vahetus
laheduses arvestades, et juurdepaas luuakse korvalmaanteelt, mitte pohimaanteelt.

e Trassiteenindus e tohi paikneda maantee sisekurvis.
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e Teenindusalale peab olema teenindaval personalil ohutu juurdepaés, seega
tuleb teeninduskohad siduda olemasol evate asustatud punktidega. Planeeridatuleb
nii, et inimestel ei teki vajadust Uletada pdhimaanteed.

Tabel 9 Maanteede pdhiparameetrid (ristprofiilid)

Maan-|Projek | S6idu- | Soidu- | S3idu-| Peenralaiusm, Eraldusriba | Katte [Maan-
tee |tkiirus| raja |ridade| tee sellest vahim laiusm, |[laius, m| tee
klass | (H) |laiusm| arv | laius, sellest laius,

km/h m m
kogu | kind- | tugi- | kogu | &are-
lust. |peenar riba
peenar
Kiirtee| 140 | 3,75 4 |2x7,50] 35 3 0,5 13,5 | 2x1,00 |2x11,50] 35,5
I 120 | 3,75 4 |2x7,50| 3 25 | 05 50 | 2x1,00 [2x11,00; 28
(erand.
3,0)
1 120 | 3,75 2 75 1225|175 ] 05 - - 11 12
i 100 | 35 2 7 15 1 0,5 - - 9 10
v 80 3 2 6 15 1 0,5 - - 8 9
\Y 60 3 2 6 1 05 | 05 - - 7 8
VI 40 | 3,00- 2 300- | 05 - 0,5 - - 3,00- | 400-
4,50 6,00 8,00 | 700

Elamumaade planeerimisel tuleb lisaks riigimaanteede kaitsevoondile arvestada
riigimaanteede perspektiivsest liiklussagedusest lahtuvat maantee
sanitaarkaitsevoondit. Detail planeeringutes tagada kehtestatud normmiratasemed
planeeringualal. Detailplaneeringutes ja teeprojektides ndha ette kohalike teede
sidumine riigimaanteedega, arvestades thistranspordi arendamisega.

Detailplaneeringu kohustusega aladel on kohustuslik alustada planeerimist
suuremate piirkondlike siseteede magramisest ja alade teedevOrgu planeerimisest.

Kulasisesed p6hi- ja jaotusténavad ehitada valja soovitavalt kérghaljastusega
haljasribadega. Uue tee projekteerimisel tuleb teemaa laiuse médramisel ette ndha
téiendav ala kommunikatsioonide paigaldamiseks. Maanteega roopselt kulgeva
tehnovorgu voib kavandada teemaale tee valdgja nOusolekul. Reeglina
kavandatakse tehnovork véljapoole mullet (va mulde drenaa?) ja kulgkraavi (vt.
joonis 2).
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Tabel 10 Voondi laius sbidutee valisservast punase jooneni

. Vidimdi lains siidatee viilisservast punase jooneni (m)
Finava (tee) lik
Hea Fahulday Erandlik

Kiirtee 12 & .
Phkitanay T 0 1

PTG TR TN H i i
Karvaltinay 1 2
Wientina W I 1

|i||"'|'\.'-\,,' _: | N

Uldplaneeringu liikluslahendus vdimaldab alevikes toostuse ja ladude maa-al adelt
véljasdidud ja transpordi korraldada ilma tiheasustusalade Ulejdanud piirkondade
elukorraldust oluliselt m&jutamata.

Korvaltanavatel tuleb vajadusel piirata veoautoliiklust ja veoautode parkimist
elupiirkonnas. Sobivad  sOiduvGimalused  tdmbepunktidesse  néidata
liiklusméarkidega. Keeld e kehti eritalituse ja muude teenindusautode kohta.
Piirangud teostatakse selliselt, et oleks voimalik teeninduseks vajalik juurdepdas
teedérsete kinnistute juurde.

Parkimisplatside arv ning nende ja bussipeatuste asukohad soltuvad kohalikest
vajadustest ja voimalustest. SOmeru aleviku tanavate aéres tanavadarse parkla
vOimalus sageli puudub, mistéttu tuleb rajada parkla kas erakrundil voi selleks
maéaratud alal valjaspool sdiduala.

Arifunktsiooniga seotud parkimisvajadused elamualadel tuleb lahendada oma
krundi piires. Ariga seotud parkimisvajadused &rimaal tuleb lahendada oma
krundi piirides voi aimaal paiknevate thisparklatena.

Planeeringulise kriminaal preventsiooni ja turvalisuse tostmise Ul diste meetmetena
on vabaplaneeringuga Ussimée korruselamute piirkonna sisemine autoliiklus
soovitav korraldada tupikjuurdesditudega ning liiklus vajadusel rahustada
kinniste jt votetega. See vBimaldab hoonete vahelise aa liigendada véksemateks
lokaalselt kontrollitavateks Uksusteks ja loob eeldused nendes naabrivalve
korraldamiseks.
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Korterelamute maa-ala kohta on soovitav koostada kavand linnaruumi
kujundamiseks, milles madratakse Uhtsed pdhimdtted kdnniteede, parklate,
valgustuse, véliste turvasusteemide, liiklusrahustusvahendite, olmetehniliste
rgjatiste (prugikonteinerid, pesukuivatusplatsid), kérg- ja madalhaljastuse
rajamiseks, mis viiakse ellu kombineeritud vahenditega.

Teiseks vahendavad sellised meetmed flusiliselt autode liikumiskiirust ning
loovad tingimused majadevahelisel vastavate liiklusmérkidega tahistatud duealal
jalakéijate ja sbidukite Uheskoos liiklemiseks.

Teede, ténavate, torustike ja elektriside sisteemide rgjamisel ja korrastamisel
tuleb lahtuda komplekssuse pdhimdttest — samaaegselt nii remontida kui
paigaldada uued maa-alused insenerkommunikatsioonid ja ténavakate, et véltida
korduvate toode tegemist.

Teede ja tanavate planeerimisel tuleb tagada Uhiskondliku ning teenindava
transpordi liitkumise vdimalused.

6.1.4. Detailplaneeringute ja maakasutuse tingimused

Detailplaneeringu kohustusega alad Sémeru vallas:
o Ussimée-N&pi-Someru-Roodevélja piirkond

e Uhtnakula

e Kohaakila

e Ubjakila

e Vaekulakila

e Andjatootmisala.

Viis esimest on méaaratletud ka kompaktse asustuse aladena. Detailplaneeringu
kohustusega alal on kavandatav maakasutus detailsemalt kirjeldatud ning antakse
maakasutustingimused detail planeeringute koostamiseks.

Olulis ruumilisi kitsendusi pdhjustavate nédhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste diguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda Oigusliku aluse andvatest seadustest ning nende
rakendusaktidest.

Vétidatuleb Uksikhoonete teket lagedale valjale. Suurema arenguhuvi ilmnemisel
on soovitav alustada kogu ala planeerimisest ning teedevdrgu, tehnorgjatiste ja
kdrghaljastuse rajamisest.

Lahtudes gjalooliselt kujunenud kruntide optimaalsest suurusest oleks SGmeru
valla kompaktse asustusega aadel (tiheasustusaladel) kavandatud elamualade
kruntide keskmiseks suuruseks 2000 m?. Sel puhul v&ib reaalselt réakida krundile
haljastuse rgjamisest vOi selle séilitamisest. Tuleb eelistada rohke krundisisese
haljastusega hoonestust. Kui detailplaneeringus néhakse ette krundile ridamajad,
tuleks jalgida elamispinna suhtarvu krundi pinna suhtes, et asustus ei muutuks
liiga tihedaks.

Kompaktseks asustuseks madramata alal on uute elamukruntide suurim tihedus 1
krunt 1 hektarile (miljoovaartuslikes piirkondades 1 krunt 2 hektarile), kusuures
taraga voib piirata elamut iimbritseva 6ueala kuni ca 2000 m?). Hoonestamisel ja
hoonestatud kruntide kasutamisel ning tee-ehitusel tuleb aevikus séilitada
olemasolev vaartusik koérghaljastus ning arvestada hoonestusviisile vastava
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kvaliteetse tanavadérse korghaljastuse loomise vaadusega, St. minimaalse
halj aspinna osakaal uga 50% teemaast, mida tépsustatakse detail planeeringuga.

Maakasutuse korrastamiseks soovitakse véartuslikud pollualad Séilitada
pdllumajanduslikus kasutuses. Voimalik on ka kasutuseta alade metsastamine.

Asulate tootmistsoonid paiknevad alevike sees vdi vahetus |dheduses, mis seab
nende arhitektuursele kvaliteedile erinduded. Oluline on maakasutuse
korrastamine ning kasutusel evott olevates piirides.

Tden&oliselt tekib Napi-Roodevdlja toostuspiirkonnas ka tulevikus ariiseloomuga
ettevotteid, mis jd8vad Rakvere, SOmeru ja Ussimée linnaehitusliku arenguga
suhteliselt vahem seotuks.

Asulaga vdhem seotud tootmise ja &@ride maa-ala on soodus arendada kaugematel
arengualadel (nt. Andja). Sellistele piirkonnale on tagatud soodus ligipaés ning
samas ei koorma maakasutusest tingitud mootorsdidukiliiklus asulate ténavaid.

Ranna ja kalda piiranguvdondis kinnistute jagamise ja ehituskeeluvoondi
vahendamise taotlemisel on detailplaneeringu koostamine kohustuslik. Lahtudes
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning vdajakujunenud asustusest on voimalik taotleda
ehituskeeluvoondi vahendamist. Ehituskeeluvoondi vahendamiseks esitab kohalik
omavalitsus keskkonnaministrile taotluse ja vastuvdetud detail planeeringu.

6.1.4.1. Planeeritav maakasutus

Uldplaneeringuga planeeritava maakasutuse sihtotstarvete ja nende vastavuse
tblgendamisel  katastrilksuste  sihtotstarvetega léhtuda juhendmaterjalist
» Planeeringute leppemargid” (2002).

Teatud kindla pdhisihtotstarbega ala kasutusviis ja kogu tegevus sellel ala on
pohimotteliselt allutatud pohisihtotstarbest (valdavast sihtotstarbest) tulenevale
eesmérgile, nt elamuala tdhendab sellist ala, mille peamiseks maakasutuse viisiks
on elamumaa ja sellega seonduvad koérvakasutusviisid nagu ari, liiklus, haljastus
jne. Tootmisala on peamiseks maakasutusviisiks tootmismaa ja sellega
seonduvad korvalkasutusviisid nagu &ri, transport jt.

Planeeringuga nahakse ette maakasutuse sihtotstarbe voimalikud liigid iga
pohiotstarbe juurde. Vastava pohisihtotstarbega alal ei voi kdrvalkasutus Uletada
40% kogu kaardil piiritletud ala mahust. Seega néaiteks elamuala peab
maakasutuse sihtotstarve — elamumaa olema 60% voi enam.

Vaikeedlamumaa (EE)

e Vdakedamute ehituskruntide moodustamisel tuleb ldhtuda varem
moodustatud kruntide valdavast suurusest. Uute kruntide suurus on
keskmiselt 2000 m2 ning mitte alla 1500 m® Tiheasustusala véikseim
krundi suurus Sdmeru alevikus kehtib otseselt véikeelamual aks maératud
kompaktse asustusega aladel.

e Ehitusalune pind uutel vaikeelamukruntidel 10-15%.

e Ehituskrunti e hoonestata kui krundi pikkus avaliku téanava voi plats
joonel on ala 15 m.

e Vakedamu tervikkrundile on lubatud ehitada Uks eramu (Uhe korteriga
elamu).

e Vdakedamu vadav korruselisus on kuni 2 ja madratakse
detail planeeringuga.
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e Maakasutuse valdav sihtotstarve on vakeelamumaa (EE). Lubatud on
elufunktsiooni teenindav teemaa (LT), soovitav koos ténavahaljastusega
ning haljasala maa (HP). Uldkasutatavate haljasalade v6i haljaskoridoride
osakaal 10-15%. Haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15
elamukrunti.

e Saistva arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid téais ehitada,
seetdttu on vdimalik ka tépsustatud erijuhtfunktsioon: haljastatud
vakeelamumaa (EH), mis eeldab haljastuse séilitamist voi rajamist.

e Kuni 25 % pdrandapinnast on lubatud kérvalfunktsiooni — &imaa (A),
sotsiaalmaa (U) vms — juhul, kui see ei too kaasa mira, |6hna, tolmu,
vibratsiooni, eriti autoliiklust ja parkimisvajadust ega Umberehitusi, mis
muudavad oluliselt maja fassaadi. Reklaam on sealjuures piiratud.

e Abihooned plokistatakse naaberkruntide piiril v6i kavandatakse krundi
piirile naabrite Ghise kirjaliku kokkuleppe alusel.

e Parkimisvgjadused, sh. elamutes pakneva d&rifunktsiooniga seotud
parkimine tuleb lahendada oma krundi piirides.

Tabel 11 Uldplaneeringu pohisihtotstarvete ja katastritiksuste sihtotstarvete
liikide vastavus
Katastritikswse sihbetstabe ligid
Maa-alade jubtfunktsioonid NHRHEHAHHE
fpahisihtotstarya) T HHHEEIEHE EHHE:
IAHEHEEHEHEE:
= mlE|=2 = ﬁ E|E i 2 = | B
HHEEIEEHEHEI RS
| keghiugs s |
B |kasbants- | teenindis- o biroahooms maa| + |+ | + + +
A healfEua- [ amet syl yss mEs + + + +
S| Dbk asutalava hoone mas + * +
E'|pefe- ja ndasdamu mas + + | +
EE ki eredami mag i i i i
ES |hooajaliss alamu maa * + + +
LT {leemza |+
E |bhikiuz komakdass @ beanidaéa shitis maa + + +
LR |raudiéemaa + +
L |lennuedlp maa *
LS |sadama maa +
L' el kg i el v nophormd s + i
| jsaimek atluse msa *
OTHehreahib=se maa + |+ & |+
FH | niagikadi s pmas +
RS |emakelaamas *
TT[ioctmismaa LIRS +
TL|lsaah oo i & + |+
T v el B e e +
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Korterelamumaa (EK)

e Korterelamu (kahe ja enam korteriga elamu) valdav korruselisus on 3
(SOmeru aevikus) ja 5 (Ussimée kilas Rakvere linna léahedal) méaratakse
detail planeeringuga.

e Korterelamukrundi koormusindeks (KKKI) on korterelamu krundipinna
suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu antakse minimaalne |ubatud
krundipind korterelamu korteri kohta.

krundi pind m?
maksimaal ne korteritearv

e  KKKI uute korterelamute puhul on valdavalt > 400 m?

e Soovitatav korterite arv Uhe kortermaja kohta< 8

KKKI =

Teemaa (L)

e Teede jatanavaalade sihtotstarve on teemaa (L T). Teemaa piir madratakse
ténavate nn. punaste joontega, mis hoitakse voimalikult laiad.

e Lubatud on tanavate, bussipeatuste koos ootepaviljonide, Uldkasutatavate
parklate, jalgteede ja ohutusribade rajamine liiklusmaale.

e Soovitav on magistraalsete tehnovorgutrasside rajamine teede ja tdnavate
alale, kuguures tagada tdnavahaljastuse rajamise voi mal used.

e Vgalik on tanavahaljastuse rgjamine, voimalikult kérghaljastusena.

Haljasalaja parkmetsamaa (HM)

e Maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus haljasala maa (HP) ja
parkmetsa maa (HM). Planeeringus méératud haljasaladel ja parkmetsades
e ole ehitustegevus lubatud vélja arvatud haljasala rgamistddd ning
kergliiklusteede, tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihipérase
kasutamisega seonduvad ehitiste rgjamine, néiteks algjaamad, laululava,
|6kke- vOi peoplats jne.

e Hoonestamine on lubatud ainult olemasoleva hoonestuse mahus.
Hoonestamata al ade hoonestamine ei ole lubatud.

e Vtkap.5.9.2. Kohalik rohevorgustik

Puhke- ja virgestusmaa (PP)

e Maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus turismi- ja véljasdidukoha
maa (PT), puhkergjatise maa (PL), spordirajatise maa (PS) voi kogunemis-
, kultuuri- ja sakraal ehitise maa (PK).

Tootmismaa (T)

e Maakasutuse juhtfunktsioon on tootmishoonete maa (T). Lubatud on
kérvalfunktsioon — &imaa (A) — juhul, kui krundil on lahendatud sellega
seotud parkimisvajadused.

e Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril ja&ks
saastetaseme piirvaartus allapoole lubatud mééra. Perspektiivis muuta
kdigi vallas paknevate tootmisettevOtete tehnoloogia keskkonda
mittehairivaks.

e Tootmishoonete maht maksimaalselt 6 m*/m? hooneal use maapinna kohta
ning keskmine lubatav kdrgus 10-12 m.

e Tootmisettevotte territooriumist tuleb 20 % haljastada. Haljastusest 60 %

arvestada korghaljastusena.
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Kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa (B)

Maakasutuse juhtfunktsioon on kaubandus-, teenindus- ja blroohoonete
maa (B).

Ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides voi
Uhisparklatena.

Arihoonete imbrused kujundada heakorrastatud haljasal aks.

Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkevaartudikel
aadel on vOimaik vastavalt detallplaanile lubada puhkemaandust
teenindavaid ehitisi (sh véike- ja gjutisi ehitisi), mis kuuluvad planeeringu
pohimdtete jargi blroo-, teenindus ja &ihoonete maa ala

Juba haljastatud aladel ehitamiseks kehtestatakse eritingimused: nt 20%
krundist on ehitusala, 80% hoonete juurde kuuluv haljastatud ala hoonet
Umbritseva haljasalana.

Uldkasutatava hoone maa (A)

6.2.

Koolide kruntide planeerimisel tuleb auseks votta Kooli
tervisekaitsenbuded (kinnitatud sotsiaalministri 14, juuli 2000. a
madrusega nr  47). Koolid projekteeritakse voimalikult kaugele
murarikastest teedest ja t&navatest ning Ohku saastavatest ettevOtetest.
Kooli maa-adlaga piirnevad teed ja ténavad ehitatakse tolmuvaba
kdvakattega. Maa-alast peab olema haljastatud vahemalt 40 %, kusjuures
kooli maa-ala pindala sdltub tihes vahetuses Gppivate laste arvust (Uldjuhul
ei tohiks olla vaiksem kui 20 m? iihe &pilase kohta). Koolid peavad olema
varustatud spordirgjatiste ning puhke- ja manguvaljakutega.

L asteasutuste kruntide planeerimisel peab 18htuda Koolieelse lasteasutuse
tervisekaitse-, tervise edendamise, paevakava koostamise ja toitlustamise
nduded (kinnitatud sotsiaalministri 25.10.1999 méaérusega nr. 64). Selle
kohaselt peab olema 40 % maa-alast haljastatud, kuguures maa-ala ei tohi
ollavaiksem kui 40 m? tihe lapse kohta.

Koolide jalasteasutuste Umbruses peab olema tagatud mira-, vibratsiooni-
ja Bhusaastevaba el ukeskkond.

Tervisehoiuasutuste, |asteaedade, koolide ja spordirgjatiste planeerimisel
tuleb vétida magistradteede ldhedust. Krundipiiridele rgatakse 10 m
ulatuses kdrghaljastus.

Detailplaneeringu kohustusega alad

6.2.1. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude

maaramine

Detailplaneeringu kohustusega alade maéaratlemisel on ldhtutud osades 5.
Kavandatud areng planeeringualal ja 6. Maa- ja veealade Uldised kasutamis- ja
ehitustingimused fikseeritust. Peattikis 6.1. Ehitustingimused on ka tingimused
detail planeeringute koostamiseks.

Detail planeeringu kohustusega aladena on planeeringukaardil piiritletud Ussimae-
N&pi-Someru-Roodevélja piirkond ning Uhtna, Kohala, Ubja, Vaekilla kilad ja
Andjatootmisala, samuti on piiritletud detail planeeringu kohustusega alad alevike
Umber. Koigile nelle piirkondadele on koostatud tsoneerimise ja Uldise
maakasutuse skeemid, mis on aluseks detail planeeringute koostamisel .
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Detailplaneering koostatakse Someru valla ehitusmééruses satestatud korras ja
Uldjuhul  Uldplaneeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering voib
pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu muutmise
ettepanekuid. POhjenduste esmane kaalumine toimub detailplaneeringu
algatamisel, kuguures omavalitsusel on kaalutlusotsuse alusel digus keelduda
sellise detail planeeringu algatamisest.

Uldplaneeringuga reserveeritud elamualadel on detailplaneeringu koostamine
kohustudlik. Piirkonnad, mille kasutuselevétt toimub tdendoliselt kaugemas
tulevikus, on méératletud detailplaneeringu kohustusega alana, detailsemaks
tsoneerimiseks kaesoleval gjal vajadus puudub.

Véltida tuleb Uksikhoonete teket lagedale véljale. Arenguhuvi ilmnemisel on
soovitav alustada kogu ala planeerimisest valla korraldamisel ning teedevérgu,
tehnorgjatiste ja kdrghaljastuse rajamisest. Parandatud maade puhul arvestada, et
maaparandusstisteeme ei tohi |6hkuda.

L&&ne-Viru maakonna teemaplaneeringus on Kohala kila ja selle imbrus esile
toodud vaartusliku hajaasustuspiirkonnana. Antud piirkonna arengu huvides ei ole
otstarbekas siin tiheasustuse ja sellega kaasneva voimaliku ridakila tekke
voimaldamine. Kohala kila ja teiste kilade Umbruses vOib asustus areneda
hajaasustuse reeglite jargi (maksimaalselt 1 krunt 2 ha kohta).

Mujal Sdmeru vallas on detail planeeringu koostamine vajalik:

e chitiste kavandamisel looduskaitseal usele territooriumile;

e eddatavalt olulise keskkonnam®juga objektide kavandamisel;

o keskkonda ohustada vdi liikluskorraldust mdjutada véiva toostus- voi
teenindusehitise kavandamisel;

e ranna ja kalda piiranguvoondis kinnistute jagamisel ja ehituskeeluvéondi
vahendamisel;

e raudteemUrast mojutataval aldl;

e Tallinn- Narva maanteest (T1) mblemale poole jédvas 200 m laiuses
voondis;

e pdllu- ja metsamaa kruntimisel uue kompaktse hoonestuse ja intensiivse

maakasutusega alade tekkimisel voi selle tekkimise voimalusel;

puhke- vOi spordiotstarbelise hoonestuse voi maakasutusega alal;

miljodvaartuslikel aladel;

mdi sakompl eksides;

Someru Vallavolikogu agatusel pbhjendatud vaadusel ka aadel ja

juhtudel, millele e ole Uldplaneeringuga satestatud detailplaneeringu

koostamise kohustust.

Detailplaneeringut e nduta juhul kui:

e (hele maatikile kavandatakse mitte enam kui the elamu ehitamist nii, et
kahe elamu vahekaugus j88b suuremaks kui 100 m (rohelise vérgustiku
aladel 200 m) voi

e elamule lisaks rajatakse samale maatiikile mitte enam kui kolm abihoonet
VOi

e kavandatava tegevuse tulemusel e teki kompaktse hoonestuse ja
intensiivse maakasutusega ala.

Viimatitoodud punkti rakendamine toimub omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel,
mille abivahendiks on toodud jargmiselt (p. 6.2.2.) kirjeldatud kriteeriumid.
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6.2.2. Kaalutlemise kriteeriumid

Detail planeeringu kohustusega, kompaktse asustuse ja intensiivse maakasutusega
alade defineerimisel arvestada, et selline ala on:

o Kompaktse hoonestusega, tanavate ja uUhiste tehnovérkudega aleviku- voi
kil aosa;

e Suvilavoi aiandusiihistu maa-ala;

e Uheperedlamute aiamajade vGi suvilate grupp, mis koosneb enam Kui
kolmest nimetatud hoonest, millede omavaheline kaugus on ala 100 m
(rohelise vorgustiku aladel 200 m);

e FErddiseisev rida- vdi sektsioonelamu(te) ala koos selle teenindamiseks
vajaliku maaga

e FEraldiseisev iile 1000 m® ehitusalase kogupinnaga tootmishoone(te) voi

laohoone(te) ala koos selle teenindamiseks vajaliku maaga;

Kéampingu voi motelli maa-ala;

Puhkekila voi puhkebaasi maa-ala;

Spordikompleksi vai supelranna maa-ala;

Véjaspool asulat asuva mdisa stida koos selle juurde kuuluva pargi maa-

alaga;

e Vdjaspool asulat paikneva lennuvdija, autoteenindusaama VoI
bensiinijaama ala koos nende teenindamiseks vajaliku maaga.

Uldplaneeringu rakendamisel ja detailplaneeringu tingimuste esitamisel edlistada
ehitusiiku maakasutuse koondumist kilastidamikesse ning véltida loodusalade
téisehitamist.

Detailplaneeringute algatamisel ja koostamisel, millega kaasneb kompaktse
hoonestuse kavandamine kaitsmata voi norgalt kaitstud pdhjaveega aladele, tuleb
vastavalt reostuskoormusel e vajadusel reoveekogumisalade piire korrigeerida.

Olulis ruumilisi kitsendusi pohjustavate ndhtuste nimekiri koos viidetega
kitsenduste Giguslikule alusele on planeeringu | lisas 2. Kitsendustega hdlmatud
maa-alal tuleb juhinduda Oigusliku aluse andvatest seadustest ning nende
rakendusaktidest.

6.2.3. Tiheasustusega alad

Vastavalt Planeerimisseadusele méadratakse  tiheasustusega  aladeks
(Maareformiseaduse tédhenduses) SOmeru vallas kompaktse asustusega
piirkonnad:
o SOmeru alevik;
N&pi kila;
Ussimée kil a;
Uhtna kilg;
Roodevdjakiila;
Kohalakilg;
Ubjakula;
Vaekulakila

Sy Ry N Ry Ny

6.3. Detailplaneeringute koostamise jarjestus

Detail planeeringute algatamine ning nende j&rjekord méaératakse kindlaks Someru
Valavolikogu ja Vallavalitsuse digusaktidega. Detailplaneeringute koostamine
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ning nende jarjestus soltub eelkdige konkreetsetest vajadustest ja voimalustest,
samuti investeerijate ja ehitada soovijate olemasol ust.

Otstarbekas on  koostada Ussimée-N&pi-SOmeru-Roodevélja  piirkonna
planeeringu valla osallldplaneeringuna, samuti rohealade ja miljoovaartusiike
alade teemapl aneering.

Omavalitsuse prioriteediks on piirkondade planeerimine, mille alusel on véimalik
taotleda maa-alasid munitsipaalomandisse, samuti planeeringute koostamine
piirkondadele, milles toimuvad kontrollimatud muutused vdivad tuua kaasa
soovimatuid keskkonnamdjusid ning kahjustada avalikke huve.

6.4. Majandudlikud voimalused planeeringute elluviimiseks

Valla eelarvelised vahendid tuleb koondada oluliste avalike huvidega alade ning
Uhiskasutuses piirkondade planeerimisele. Nii Uld- kui detailplaneeringu alusel on
voimalik taotleda maa-alasid munitsipaalomandisse. Asukohtades, kus on
voimalik avalike huvide toetamine arendgjate poolt tuleb maksimaalselt kaasata
eravahendeid. Teemaplaneeringute ning uuringute koostamiseks taotleda
projektitoetusi. Planeeringu elluviimiseks vaalikud majanduslikud vahendid on
vastastikuses sOltuvuses SOmeru valla kasvavast atraktiivsusest elu- ja
puhkekohana.
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7. Uldplaneeringu vastavus
maakonnaplaneeringule

Someru valla Uldplaneeringu koostamisel on aluseks voetud La&ane-Virumaa
maakonnaplaneeringu  arengupdhimétted ning  L&ne-Viru  maakonna
teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused
printsiibid.  Uldplaneering arendab neid edasi ja tapsustab maaratiusi
Uldplaneeringu tasandil.

Kéesolev SOmeru vala Uldplaneering e  sSisalda Laane-Virumaa
maakonnapl aneeringu pdhimatteid muutvaid ettepanekuid.
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8. Lisade loetelu

8.1. Uldplaneeringu kaardid
Kaart 1. SOmeru vald 1:20 000
Kaart 2. SOmeru valladetailalad 1:10 000
8.2. Lisamaterjalid
Lisal. SOmeru Vallavolikogu otsus 25. jaanuaril 2005.a nr 159 Someru valla
Uldplaneeringu muutmise algatami sest
Lisa2. Seadustest tulenevaid maakasutused kitsendusi pohjustavate néhtuste
nimekiri
Lisa3. SOGmeru valla maanteede registri véljavote
Lisa4. Looduskaitse Sdmeru vallas
Lisa5. Muinsuskaitse SOmeru vallas
Lisa6. Someru valla elanike registri valjavote
Lisa7. SOmeru valla ettevotete registri valjavote
Lisa8. Maavarade koondbilanss 2003
Lisa9. Someru aeviku suusaradade eskiis (autor: SOmeru Vallavalitsus)
Lisa10. Uldplaneeringu allikmaterjali koondtabel
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